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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gladjen 2

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-19 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-03-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gladjen 4 2002 Malmé
Gladjen 5 2002 Malmé
Gladjen 7 2002 2 Malméo

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade genom Sveland Sakférsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear &r 1981.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4075 kvadratmeter, varav 4075 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter:
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| lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Forsaljning av gitarrprodukter 32 kvm 3ar

| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Bastu
Overnattningslagenhet
Motionsrum

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2007 och strécker sig fram till 2016.

Nedanst&ende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomford &tgérd Ar
Renovering av balkonger 2002 - 2006
Kok, badrum 2001 - 2002
Filmning och spolning av avioppsstammar

Rorstambyte

Elstambyte

Omputsning av fasad

Planerad &tgérd Ar
Kompletteringsfogning av skorstenar 2010
Renovering ev byte av balkongddrrar 2011
Forvaltning

Avtal Leverantor

Telia Bredband via fiberkabel
SBC Ekonomisk férvaltning, lagenhetsforteckning
Tegger Fastigheter AB Fastighetsskotsel

Canal Digital Kabel-TV

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 53 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 12 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kdpare.

i
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Hubert Winell Ledamot
Maria Dahlbeck Ledamot
Jenny Skalberg Widmark Ledamot
Martina Birath Ledamot
Wiola Helgelin Ledamot
Victor Kindeberg Suppleant
Teddy Landén Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Victor Kindeberg, Maria Dahlbeck, Jenny Skalberg Widmark och Martina Birath

Styrelsen har under aret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor

Ann Theander Ordinarie Extern Grant Thornton
Valberedning

Sofia Ek Sammankallande

Anna Lindstréom
Maria Dexborg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2009-05-05.
Extra féreningsstamma holls 2009-01-19. Nya stadgar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under aret har 6versynen och injusteringen av varmesystemet och ventilationen i stort sett fardigstalits. Vissa efterjuster-
ingar aterstar, men det kan konstateras att kostnaden fér uppvarmning redan har reducerats.

Den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, & genomférd, men ocksé hér aterstar vissa kompletteringar fér fullt god-
kannande. | samband med kontrollen upptacktes flera brister i dvernattningsldgenheten avseende ventilation och fuktsék-
ring. Under tiden, tills bristerna &r avhjélpta, &r uthyrningen av ldgenheten stoppad.

Underhallsspolning och filmning av avloppsstammarna har gjorts. P& grundval av resultaten av dessa atgérder gors be-
démningen att behovet av stambyte inte torde vara aktuellt fére 2030-talet, da det ar dags fér Gversyn och renovering av
tatskiktet i badrummen.

e Innergardens grasmatta och lekplats har blivit uppfraschad.
e Kallsorteringen av avfallet har utékats med flera karl.
e Ny torktumlare &r installerad i Tvattstuga 2.

Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhalisarbeten:
e  Skorstenarna behdver kompletteringsfogas och vissa yttre kallarnedgangar lagas.
o  Fonster och framfér allt balkongdérrar behéver en dversyn.
e Styrelsen avser att under aret géra en inventering av vilka &tgarder som kan goras for att fa ett battre innekli-
mat. Denna inventering skall ligga till grund fér ett &tgérdsprogram under 2011.
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Foreningens ekonomi

Ekonomin har stabiliserats, dels genom det gynnsamma rénteldget och dels av de besparingsatgarder som genomforts,
varfor styrelsen har beslutat att tills vidare avvakta med ytterligare avgiftshojningar. Prisutvecklingen for lagenhetsforsalj-
ningar har bromsats ndgot de senaste tva &ren, men bada aren har nio av elva férsaljningar gjorts med vinst.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2009-01-01 med 5,00 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intg'ktsférdelning 2009 Kostnadsfordelning 2009
vriga
intékter  Hyror .
I 5% 2% Kapitalkost- Repz:rsag/loner
nader °
‘ ’ 28%
3 Shed ; : Taxebundna
By 2 £ ) Avskrivni kostnader
{ vskrivning- 24%
ar
10%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift skatt
93% 20% 2%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 646 kr  Reparationer 117 kr
Rantebidrag 5 kr  Taxebundna kostnader 174 kr
Ovriga intakter 37 kr  Fastighetsskatt 17 kr
Ovrig drift 147 kr
Avskrivningar 76 kr
Kapitalkostnader 202 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4075 kvm bostader
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 646 615 586 553
Lan/kvm bostadsrattsyta 5 807 5826 5631 5674
Elkostnad/kvm totalyta 24 23 20 19
Varmekostnad/kvm totalyta 114 117 121 128
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 24 21 22
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Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en

kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemassiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fére reservering av yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.

X
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

Sida 6 av 14

2009 2008
2673 140 2 544 582
151 226 172 575

2 824 366 2717 157
-194 078 -312 012
-232 011 -77 990
-243 024 0
-709 773 -733 523
-201 744 -198 350
-67 416 -63 600
-148 690 -180 351
-54 500 -61 427
308757 -297870
-2 159 993 -1925 123
664 373 792 034
642 2231

-823 475 -989 107
22302 130900
-800 531 -955 976
-136 158 -163 942
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida7av14

2009-12-31 2008-12-31
35511127 35 807 987
103 565 76 407
35614 692 35884 394
35614 692 35884 394
0 3335

27 866 31682
3853 3706

77 607 64 221

3 604 5236

112 930 108 180
7230 8977

200 402 197 657
207 632 206 634
320 562 314 814
35935 254 36 199 208
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 12 450 000 12 450 000

Fond for yttre underhall Not 7 544 100 420 500
12 994 100 12 870 500

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -1 142 553 -855 011

Avrets resultat -136 158 -163 942
-1278 711 -1018 953

SUMMA EGET KAPITAL 11715 389 11 851 547

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8 23592 222 23 740 635
23 592 222 23 740 635

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8 72 436 0

Leverantorsskulder 179 468 229 840

Ovriga kortfristiga skulder 24 537 0

Upplupna kostnader Not 9 155 705 174 486

Forutbetalda avgifter och hyror 195 498 202 700

627 644 607 026

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKUL- 35935254 36 199 208

DER

BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 23787 100 23787 100

Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Féreningens fond for yttre underhall redo-
visas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
belopp har tilldampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Yttre anlaggningar 5% 5%
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Varme/kylanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorr 5% 5 %
Balkong/terrass 10 % 10 %
Inventarier 10-20 % 10-20 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2 632 452 2507 184

Hyresintakter 40 688 37 398
2673 140 2 544 582

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 77 528 119 844

Fastighetsskotsel enl bestalln 7 479 158 449

Snoréjning/sandning 0 5792

Stadning entreprenad 48 524 0

OVK Obl. Ventilationskontroll 49 750 0

Myndighetstillsyn 0 23 000

Bevakning 0 625

Gard 3123 0

Forbrukningsmateriel 7675 4303

194 078 312012

Sida 9 av 14



Reparationer

2009 2008
Hyreslagenheter 9702 0
Lokaler 435 0
Gemensamma utrymmen 9701 24 282
Tvattstuga 13 631 975
Sophantering/atervinning 733 0
Kallare 5131 0
Entré/trapphus 13298 0
Las 2 054 2 628
VVS 41104 3824
Vérmeanlaggning/undercentral 60 551 0
Ventilation 14 620 0
Elinstallationer 11 884 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 751 0
Tak 1978 0
Fasad 1609 34 575
Mark/gard/utemiljo 19 746 0
Gard 0 11 706
Skador/klotter/skadegérelse 11 209 0
Vattenskada 13 875 0
232 011 77 990
Periodiskt underhall
VVS 104 461 0
Ventilation 138 563 0
243 024 0
Taxebundna kostnader
El 99 124 93 744
Varme 463 103 477 734
Vatten 94 985 96 363
Soph&mtning/renhallining 51796 56 349
Grovsopor 765 0
Klottersanering SO 9333
709 773 733 523
Ovriga driftskostnader
Forsakring 26 364 18 735
Kabel-TV 43 380 41788
Bredband 132 000 137 827
201 744 198 350
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 67 416 63 600
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Telefon

Juridiska atgarder
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stamma

Fritids och Trivselkostnader
Féreningens dag
Trivselkostnader (inne)
Férvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Bidrag och gavor

Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nadgon anstalld.

Foljande erséattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

375
130
5844

2 656
100
16 625
7630
5600

2878

70 162
5431
19731
5629
5070

830

148 690

42 800
11700
54 500

216 245
80615
11 897

308 757

2159993
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4082
0
2636
8190
67 020
53779
267
2317
5991
6917
10 569
5070
302

0

180351

48 600
12827

61427

216 245
71 681
9 944

1297 870

1925123

¥
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Canal Digital

Sveland Forsakring

Mo va-verk, va

M6 va-verk, renhalining

Telia

SBC

2009-12-31 2008-12-31
36 974 950 36 090 705
0 884245
36 974 950 36 974 950
-1 166 963 -879 037
_ -296 860 _ -287926
-1463 823 -1 166 963
35511 127 35 807 987
13 825 500 13 825 500
14 000 000 14 000 000
6600000 6600000
20 600 000 20 600 000
20 600 000 20 600 000
20 600 000 20 600 000
2009-12-31 2008-12-31
99 441 70 638
39 055 28 803
0 0
138 496 99 441
-23034 -13.090
-11 897 -9944
0 0
-34 931 -23 034
103 565 76 407
2009-12-31 2008-12-31
11 706 10 838
14 791 9 542
0 7 986
0 2 855
33000 33 000
18110 0
77 607 64 221
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhéll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad foérlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Ranta

Externt revisions arvode
Avgift SHB

E-on, el

E-on, fjarrvéarme

Belopp vid
arets utgang

12 450 000
544 100

12994 100

-1 142553
136 158

© -127871

11715 389

Rantesats
2009-12-31
1,180 %
3,560 %
3,770 %
3,820 %
3,210 %
3,480 %
1,150 %
5,610 %

Férandring
under aret

0
61800
61800

-61 800
-136 158

-197 95

-136 158

2009

420 500
61 800

61 800

0

T
544 100

Belopp
2009-12-31
3888 500
2908 150
2935758
2 000 000
5744 250
4783 000
605 000
800 000
23 664 658

72 436

23592222
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2009-12-31
60 950

13 000

0

13 608

155705

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

0
61800
61800

-225742
163942
-61 800

0

2008

358 700
61 800
0

0

420 500

Belopp
2008-12-31
3888 500
2908 150
2950735
2 000 000
5777 250
4811000
605 000
800 000

23 740 635

0
23 740 635

2008-12-31
94 505
10 000

267

7 920
61794

174 486
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Belopp vid
arets ingang

12 450 000
420 500

12 870 500

-855 011
__-163942
-1018 953

11 851 547

Villkors-
andringsdag
2010-01-30
2011-01-13
2011-01-11
2011-01-11
2012-10-11
2011-01-11
2010-01-30
2010-10-13
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MALMO den {7 / (/ 2010

Mo Bt

Martina Birath Maria Dahlbeck
Ledamot Ledamot

W|0Ia Helgelln é
Ledamot

Hubert Winell
Ledamot

/9

Min revisionsberattelse har lamnats den / f/ 2010

(A Th

Ann Theander
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Glidjen 2
Org.nr 769606-8977

Vi har granskat &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforening Gléddjen 2
for rdkenskapséret 2009-01-01—2009-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rédkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vért ansvar &r att
uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pad annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska fbreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmé den 19/4 2010

(A T A
Grant Thornton Sweden AB

Ann Theander
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd



