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Arsredovisning
B osta dsriittsf ore n i n ge n

Gliidjen 2

Styrelsen jar harmed avge arsredovisning for rakenskaps3ret 1 lanuari - 31 december 2016

Forva ltn i n gsberdttelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
I styrelsens uppdrag inger det att planera underhall och forvaltnlng av fastigheten, faststAlla Joreningens ersavgifter
samt se till att ekonomin 5r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh6ll och dArfor gor
styrelsen 6rligen en budget som ligger till grund f6r dessa berekningar. Storleken pA avsiittningen till fonden f0r yttre
underhSll bor anpassas utifran foreningens plan for underhellet. Kommande underhAll kan medlora att nya 16n

behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan var era 6ver 6ren beroende pA olika
5t9arder. Forandr ngen av fdreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

r Foreningen foljer en underhallsplan som strAcker sig mellan 6ren 2016 och 2035.
. storre underhell kommer att ske de nArmaste 6ren. L;s mer i jdrvaitningsberatelsen.
. Medel reserveras erligen till det pJanerade underhellet. For att se avsattningens rtorlek, se fondnoten
. Amortering pe fdreningens l6n sker enligl plan. For mer iniormation, se lenenoten.
. Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade nermaste 6ret.

Fler detaller och mer informalion om de olika delarna finns att l;sa om l,ngre fram i forvaltningsberEttelsen.

Fiireningen5 andamel
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus uppleta
bostadslagenheter under nyttjander;tt och utan tidsbegrAnsning.

Grundfakta om fiireningen
Bostadsratsfdrenrnqen registrerades 2001-03-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2OO2-12-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-05-05 hos Eolagsverket.

Foreningen er ett s. k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:t 229) och utgor darmed en iikta
bostadsrattsf orenin g.

Styrelsen
Peter Bertholdt Hrittig
Daniel Marchetti
Erik Slegrist

Philip Reutersward
Johanna Worobiej

Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie fiireningsstemma laiper mandatperioden ut ftir fiiliande personer:
Dan e l\.4archetti.

Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ordinarie Enern
Ordinarie Enern

Revisorer
Ann Theander
Boel Hansson

Grant Thornton
Grant Fhornton

Styrelsen har under eret avhellit 8 protokollfOrda sammantraden.
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Valberedning
Alexandra Thomasson
Daniela Wolfe Sammankallande

stemmor
Ordinarie loreningsst;mma holls 201 6-05-16

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har fdrvarvats enligt nedan

Fastrqhetsbeteckninq Fo rv; rv SAte

Gladjen 4
Gl;djen 5

Gliidjen 7

2002
2002
2002

lMalm6

Malmo
lMalmo

Fullvardesforsiikring finns via Bostadsratternas medlemsfor$kring.
lforsakrinqen in96r kollektivt bostadsrattstilhgg for medlemmarna samt ansvarsforsikring fdr styrelsen

Byggnadernas uppvarmning Ar fjdrrvarme.

Byggnadsir och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1936 och besler av 1 flerbostadshus
Fastrgheternas verde5r 5r 1988.

Byggnadens totalyta 5r enligt taxeringsbeskedet 4 '107 mr, varav 4 075 m, utgor lagenhetsyta och 32 m, utgor
lokalyta.

Legenheter och lokaler
Foreningen uppl3ter 53 legenheter med bostadsratt

Lagenhetsfordeining

26
17

10

00I I
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

verksamhet ilokalerna Yta Ltiptid
Aniniormedlinq 32 n) 35r

Gemen5amhetsutrymmen
Bastu

lVot onsrum
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Byggnadernas tekniska status
Fdreningen foljer en underhA lsp an som upprattades 2016 och str;cker sig fram ti I 2035.
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Nedanstaende underh6ll haI utforts eller planeras:

utf6n underhell Ar
Utbyte av gallergrindar mot
lraponar
Renovering av innergerd och
lekplats
F0nsterbyte
Takrenovering
Filmning och spolning av
avloppsstammar
Varmesystemet ef f ektiviserat
genom byte av stamventiler,
installation av innegivare och
injuslering av systemet
Renovering av balkonger
Kok, badrum
Rorstambyte
Elstambyte
Omputsning av fasad

Planerat underhall

20r6

2015

2008

2013 - 2014
201 1

2009

2002 - 2006
2001 - 2002

Ar
Ealkongrenovering 2017

F6rvahning
F6reningens fdrvaltningsavtal och Ovriga avtal.

Avtal Leveranttir
Bredband via fiberkabel
Ekonomisk I0rvaltning,
legenhetsforteckning
Fastighetsskotsel
Digital W
Passersystem

Telia

SBC Sveriges EostadsrEttscenlrum AB

Hagtorn Fastighetsservice AB
Telia

Certeqo

I

Fiireningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hOjdes ersavgifterna 2017-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

t-tKvtDA MEDEL VrD anrrs aorumr

INBETALNINGAR
ROrelseintakler
Finansiella intiikter
Minskning kortf ristiga fordringar
Okn AV skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
0kning av materiella anleggningstillgengar
0knin9 av kortfristiga fordringar
l',4inskning av langf ristiga skulder

2015

2 81 421

3 196 712
rr 394

0
57 972

3 266 078

2 015 353
662 581
225 000

2 750
874 883

0
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3 780 557

2015

I 966 933

3 196 113
6 017
4 331

0
3 206 46'

2 485 160
453 192
-62 315

0
306 761

16 697Minskning av kortfristiga skulder
3't99
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LtKvtDA MEDEL vtD Aners stur*

ARETS FORANDRTNG Av LtKvtDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrikninqen under posterna
Kassa och Bank samt ovriga fordringar.

Fijrdelninq av intikter o(h kostnader

1 795 228

-171704

0v g+ly{or
intikterl%

A.savgifter
95%

Kapital-

13% Peiodiskt
und€fi611

16%

ningBt
15%

ovflq drift
234/o

24%
avg#t
20k

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften f6r hyreshus 61 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procenl av

taxeringsverdet for bostadshus med lillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsverde.

Visentliga handelser under rdkenskapsAret
En ny underhallsplan, 2016-2035, har upprattats med hjalp av sBC.

Ett sedumtak har lagts p5 sophuset.

lngengen till cykel{drredet har fyllts igen ior att skapa mer plats pe garden.

Ett lnternet-baserat bokningssytem till tvdttstugorna har info6kaffats.

Gallergrindama pe garden har bytts ut mot glasiorsedda entr6d0nar av tra.

Mojligheten att renovera ,6reningens overnattningslAgenhet har undersdkts, men byqglovet avslogs

Ver- och hostnadning har utforts i sedvanlig ordning.

Sida 4 av 15
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Medlemsinformation
MedlemslAgenheter: 53 st

overlEtelser under Aret: 15 st

Beviliade andrahandsuthyrnrngar: 1 5t

0verl6telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overletelseavgilt betalas av kopare

Antal medlemmar vid riikenskapsarets borjan:84
Tillkommande medlemmar:21
Avg6ende medlemmar:26
Antal medlemmar vid rekenskapsSrets slul:79

FlerSrsoversikt
Nyckeltal 20r6 2015 2014
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2013
Arsavgif t/m, bostadsrettsyta
Hyror/m, hyresrefisyta
L5n/m, bostadsr;ttsyta
Elkostnad/m, totalyta
Vermekostnad/m, totalyta
Vanenkostnad/m) totalyta
Kapitalkostnader/m, totalyta
Soliditet (%)
Resultat efter ilnansiella poster (tkr)

741
1 243
6 986

23
138
30

110

28
-262

3 199

726
1 245
7 354

24
128
27

226
28

185

3 131NettoomsAttninq (tkr)

741
1 242
7 062

22
129
21

16',I

28
98

3 196

736
1244
7 276

21

93

210
27

-832

3 174

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 075 m, bosteder och 32 m, lokaler

F6rdndringar eget kapital

B€lopp vid
,rets utglng

Dispogition av
ttireglende
a6 re5ultat

enl stammans
berlut

Belopp vid
irets ingiing

Bundet eget kapital
lnbeta da insatser
Fond fdr yttre underha I

F6rendring
under iiret

12 450 000
121 236

0
'121 236

0
-105 720

12 450 000
105 720

fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

12 571 236 12't 236 -105 720 12 555 720

-1 135 618
-262 237

-121 236
-262 237

203 7 55
-98 035

-1 218 131
98 035

S:a ansamlad fiirlust

5:a eget kapital

-1 397 855

11 173 381

-383 473

.262 237

-1 ',t20 'to2

11 435 618

105 720

0

Sida 5 av l5
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Resultatdis position

Betreflande foreningens resultat och st5llning iovrigt henvisas till fdljande resultat- och balansrakning med noter.

sida 6 av i5

Till fo.eningsst:immans forfogande st r fOljande medel:

6rets resultat

L1,::::f.l 
,::,1",]ire reserverins rrI rond fdr yttre underhEreservenngii fond lor yttre unde"rhall enligt staOqarsummr belanserat resultat

Styrelsen ftiresler f6ljande disDosrtron
av tond lor yttre underhAll iansDrrkra<
att i ny rrknlno 6verf6rs

-262 237
-l 014 381

-121 236
.t 397 854

121 236
-1 216 6$
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Resultatrdkning

1 JANUARI .31 DECE[,4BER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

rorelseintAkler
Summa rairelseintakter

RORELSE(OSTNADER
Driltkostnader
ovriga externa kostnader
Pe6onalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Jimforelsestorande
summa rtirelsekostnader

RORELSERESUTTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rentekostnader och liknande
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETs RESULTAT

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5

Not 6
Not 7

3 r96 352
360

2015

3196 712

0

-1 71 1 883
-246 779
-s6 69r

432 138

-2 M7 490

749 222

11394
-662 581
-551 187

98 03s

98 035

Sida 7 av l5

2016

3 199 1',13

-3 000
3 t96 r13

-2 140 598
-286 345

-54 217
414 567

-111 449
-3 01t 175

r84 938

6 017
-453 192
47 775

-262 AD

-262 231
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Balansrdkning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anleggningstillgangar
Byqqnader och ma[k
Maskiner och rnventar er

2015-12-31

Not 8
Not 9

38 722 568

38 722 568

38 694 165
28 402

4 300
972 948

Summa materiella anlSggningstillgangar

sUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

oMSAIINTNGSTlLLGANGAR
Kortf ristiga tordringar
Avgifts- och hyresfordringar

inkl SBC Kiientmedel Not 10

Summa kortf ristiga f ordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

suMMA oMSATTNtNGSfl LLGANGAR

survrua ntlcArcan

977 248

1 022 020
1 022 020

I 999 268

40 721 A36

Sda8avl5

799
792"109
793 508

1 029124
1 029 724

1 423 232

40 136 141
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Balansriikning

EGEI KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlems nsatser
Fond fdr underhAll
Summa bundet eget kapital

Fritt eg€t kapital
Balanserat resultat
Arets resu tat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LAtcrntsttGl sruLorn
Skulder till kreditinstitut
Summa skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och rorutbetalda
intAkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2015-12-31

Not 11

Not 12

Not 12

Not 15

12 535 720

12 450 000
105 720

-1 218 137

98 035
-1 120 102

1l 435 518

28 459 336
28 459 336

317 000

165 555
34 539

309 788

826 882

40 721 836
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2016-12-31

l2 450 000
121 236

-1 135 618
-262 237

-1 397 855

12 571 236

'll 173 381

28 152 575

317 000

209 153

36 209
247 823

810

40 136 141
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Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 5 PERSONALKOSTNADER

2015

0
2 719

63 190
2 300

120
17 051
9 432

70
3 799

80 530
0

s 860
M 040
11 938
5 730

44 502
12189

246 779

2015

Anstallda och pe15onalkostnader
Foren ngen har inte haft negon anstalid.

Ftiliande €rs5ttningar har utgett
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Fdrb6ttringar
l\,/'lask ner
inventarier

JAmforelsestdrande poster
Forlust anl

56 691

2015

432 138

216 245
205 519

0
10 373

0
0

5da12av15

Kreditupplysning
Medlemsinformation
Tele- och datakommunikation
lnkassering avgilVhyra
Hyres{6rluster
Revis onsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Slyrelseomkoslnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltni ngsarvoden Ovriga
Administration
Kontidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsr;tterna Sverige Ek For

2016

1 869
2 534

21 425
1275

100
14 406

944
4 000

0
101 704

7 462
14 703
5 368

104 82 5

5 730
285 345

2016

44 300
13 911
58 217

2016

216 245
i83 118

5 406
9 798

111 449
11',1 M9
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Not 4
R

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad
Fastighetsskdtset besrallnino
FastrqhetsskOtsel gBrd entr;prenad
5tedning entreprenad
5t:idninq entigl besl;llnino
OVK Obt. Ventitationskoniro
GemensgrnmS ulrymrnga
Sophantering
Gird
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Erandskydd
Fordon

Reparationer
Fastighet forbettrinqar
Brf Ggenheter
Tvettstuga
Sophantering/etervinnino
Enlr6/trapphus
L5s

WS
VdrmeanlAggningy'undercentral
Ventilation
Elinstallationer
TeldTV/Kabel-TV/porttelef on
Tak

Periodiskt underhell
Byggnad
Tv;ttstuga
Entr6/trapphus
Huskropp utvdndigt
Tak

Taxebundna kostnader
EI

VErme
Vatten

6vriga driftkostnader
F6rsakring
Bredband

FastighetsskatUKommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

20.t5

421t5
61 454

780
42 772

0
14 375

608
0

4186
34 031
r9390

0
0

1355
21 012
15 322

1 902
3 375
2 407

27 010
1 813

77 451
0

2 354
0

27 94a
24 198

220 311

206 147

0
33 495
2s 2a1

0
0

194 983
253 759

rFrrl

90 714
530 681
110 652
56 722
2 436

791 205

5t 689
120 493
1721A2

68 279
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, 711 883

2016

62 124
46 904

0
48 558
6 451

0
312
678

6 045
33 250

1 640
23 438

51

229

30 563

s3 863
161 763
215

69 324

0

2 140 598
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Not 5 OVR GA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation
Tele- och datakommunikation
lnkassering avgifvhyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Fdrvaltningsarvode
F6rvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier

2015

0
2719

63 190
2 300

120
17 051
9 432

70
3199

80 s30
0

5 860
44 040
11 938
5 730

44 502
12 189

Konsultarvode
Bostadsr;tterna Ek For

Not6 PER50NAtKo5TNADER

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har nte hafl n6gon anstdlld.

Fitliande ersettningar har utgett
Styrelse och internrevisor
Sociala koslnader

Not 7 AVSKRTVNTNGAR

Byggnad
Forbettringar
Maskiner
lnventarier

lamf drelsestorande poster
Forlust anl

246 779

2015

55 591

2015

412 134

216 245
205 519

0
10 373

0
0

5da12av15

2016

1 869
2 534

21 425
1275

100
14 406

9M
4 000

0
101 704

7 462
14 703

5 368
104425

5 730
285 345

2016

44 300
13 917
5A 217

2015

216 245
183 1 18

5 406
9 798

414 567

111 M9
111 449
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Not 8 BYGG NADER OCH [,4ARK

Ackumulerade av5krivningar enligt plan

vid erets borjan
Arets en

2015-12-31

n
-3 631 225

38 694 165

r 3 825 500

-3 215 461
-421 764

26 199 000
9 041 000

Taxeringsverde
Taxeringsverde byggnad
Taxeri mark

Uppdelning av taxeringsvErde
Bostader
Lokaler

Not 9 MASKINER ocH INVENTARIER

Utgiende avskrivning enligt Plan

Planenligt restv5rde vid Srets slut
I restvardet v d erets slut ing6r mark med

A(kumulerade anskaffningsv6rden
Vid arets borjan
Nyan5kafiningar

35 240 000

35 000 000
240 000

35 240 000

2015-r 2-31

5467

n

-143',t43

28 403

2015-'.t2-31

0
0

't7't 546

912 948

-132 770
-10 373

0

'l 032
27 003

944 913

UtgAende an5kaftningsverde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Arets borjan
Arets avskr vningar enligt p an

ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restverde vid arets slut

Not 10 OvRtcA FoRDRTNGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC

Sida 13 av 15

Ackumulerade anskaff ningsverden
V d drets bortan 42 331 391 42 1a6 391

Nyanskatln nqar 0 725 000

Utrangerngar -11?97.1 q

utgg"nd"iniL"ffningsvdrdJ 42152720 42 331 391

-4 036 58S

29 163 000
1 1 249 000
40 412

-3 637 225
-399 363

40 200 000
212 000

171 546
0

116 356

-143 1M
-15 204

0

1

-'t58 348

129 554

2016-'12-3't

1 247
25 958

765 5A4
192 709



Not 1, FOND FOR YTIRE UNDERHALL

Vid erets borjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stemmobeslut
lansprektagande enligt stadgar

en sUmmobeslut
vid slut

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2015-r2-31

924 869
105 720

0
0

-924 869
105 720

28 776 336

-317 000
28 459 336

2015-12-31

30 066 700

Belopp
2015-12-3 r

1 959107
2 815 904
3 788 150
2 828 825
5 546 2s0
4115000
2 730 000

695 000
4 297 500

Brf Gladjen 2
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Villkors-
Sndringsdag

2017 -12-05
2011-12-05
201 7-01- 13

2017-12-05
2017-09-0s
2017-12-13
2017 -04-20
2017 -06-07
2017 -06-21

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Remesats
2016-12-3.1

1,270 0/o

1 ,270 0/o

'|,340 0/o

1,270 %
0,970 0/o

2,050 %
1 ,320 0/o

1 ,360 0k

2,410 yo

Summa skulder till kreditinstitut

del av skulder till kreditinstitut

Om fem er beraknas skulden till kreditinstitut uppqa till 26 884 575 kr

NOt 13 STATLDA SAKERHETER

Fastighetsintecknin gar

NOt 14 VASENILIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

FrAn 1 mars 2017 byts fastighelsskolare fr,n Hagtorn till SBC.

Delar av lenestocken har bundits till fast renta fdr att minska fdreningens
rantekanslighet.

Under 2017 kommer foreningens l8 balkonger att ses over och, vid behov, renoveras.

Sda14av15

105"t20
12,t 236

0
0

- :J91.120 _.
121 2:t6

4 207 500
28 469

.317 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2015-r2-31

Riinta
Forulbelalda o

57 993
251 795
309 788

Styrelsens u nderskrifter

fi,{l,,4ALt'/O den 2011

Peter
Ledamot

Erik Siegrist
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lemnats den o?t/ t, 2017

Ledamot

Boel Hansson

Slda 15 av t5

39 551

208 272
247 823

.H_ ty.-



GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadstittsforeningen Gliidjen 2
Org.r. 7 69606-8977

Rapport om anredovisningen

Utt lrnd.n
Vi hr uddrt en revision av lrsredovisningen fdr
Bostedsattsfdreningen Gli.dicn 2 f& tu 2016.

Enlig vtu uppfatming har &srcdovisfliogeo upprittats i er ighet mcd
trsredovisningslagen och ger en i alla v:isendip uvscendcn rattvisande
bild av frireningens tuansiella stiillning pcr dcn 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat f6r rr€t enligt Srsredovisnhgslagcn.
F6rva.ltningsberettelscn :k fdrenlig med tusr€dovisnhgens ttvriga
deler.

Vi tilstyrkerdfitn t f&cfliflgsstiimrM.o faststiiller rcsultetriiloingen
och ba.lansriilmingen.

Grund tair utt.l.nd.n
Vi haf utf<ra revisionen coligt Iotcmatioo2l Standards on ,\uditing
(ISA) och god rc!'rsionssc<1 i Sverige. Virt aflsvar enligt dessa

standarder beskrivs dirmare i avsnittet "Revisoms arsvar". Vi iir
oberoende i f&he.Iande oI fitrcnmgcn cnligt god rc;sorssed i Sverige
och har i ovrigt fr g,on vln yrkcsetiska ansvar enlgt dcssa krav.

Vi anser an de revisionsbe!'rs vi hir inhiimtzt;ir tilkiicklige och
?iodrs Jseotiga sorn gnrnd fdr vta uftdaodeo.

tBnaban3 anrvar
Det iir styrelsen som har rnsv.ret fdr aft iEsredovisningen uppritt s
och an den ger en rettvisande bild eolig lrsredovisningslager
Styrelsen anwarar iiven fdt dcn mteml kolr&oll som den bcdtj,tner iir
nddviindig fd( att upprntta en trsredovisnioS som inte innehAller nAgra

veseddigi felr.ktigheter, vrre sig dessa bero( p: oegeodigh€ter eller pa
fd.

Vid upprataodet lv lrsredovisningen aosvarar styrcIsen fdr
bedti,oningen av fdreningens fi'rmlga.tt fortsatta verksamhetefl . Deo
upplyser, n,k sa ir ti[impligc om fi;rhltlanden som kzo plverke
f6rdrlg.tr an fonsita verksamheteo och an anviinda iot g.ndet om
fortsan &ifr Aotrgandet om fortsrft &ift tilliimpes dock iote om
bcslut h.r fatats om att arve€kla verksaoheteo.

Ravl3omi rnavar
VIra lrlel ,ir att uppni cn rilr ig gIad av sikerh€t om huovida
trsredovisningen som helhet inte iflfl€haler oAgr. wasendiga

felaltigheter, ure sig dessa b6or pe o€gendigheter eler pl f€l och att
llimna en revisionsberinelsc som innehrlter vrra uttalrf,defl. tun ig
srikerhet ,ir en ht g 8r.d av siikerhet, mef, ik if,gen garmti ftir ltt en
revision som utf<irs eolgr ISA och god revisionssed i Sverige dltid
lommer att upptjicka cn vescndig felaktighet om co sldrn 6nas.
Felaktigheter ka.o uppstl pl Brund av oegeodigheter eller fel och anses

vara viisendiga orn de cnskilt eller tillsammans omligen kan f6rvaitas
peverka de ekonomish beslut sorn anvihda.e fattar med gmnd i
trsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander !'r professioodlt oddtj,me
och har m prcfcssiooellt skeptisk insti.llnrog under hela revisioneo.
Dessutom:

. identifiert och bedijcrer vi riskema f6r viiscndiga felaltigheter i
Srsredovisniogen, vare sig dessa beror pA oegendigheter eller ptr fel
utforozr och utf& granskniogsitgiirder bl2nd rnnat utilr5n dessa

risker och inheant i revrsionsbevis som ;k tillr:icklig och
:indrotlseflliga f6r att utgtj,r'r en grund fti vlfl utt2landen. Risken f&
att inte uppticka en v:isendig felaktighet dn fttld av oegendighetcr :ir
h(8re ;in fdr cn viisendig f€bktighet som beror pA fel eftersom
oegendiShete( k2o iooeatta rgerrode i mdkopi fd,rfdskning,
avsikdiga utellimnenden, felaktig informeuon eller lsidosittaode av
intem kootroll.

. skaffar vi oss co fcitstAelse av den del av frireningcos intema
kontroll som har betydelse ftn vir revisioo f<tr an utforma
grinskflidSsltgiirder so6 :ir llmpliga med binsyn till
omstiiadighetema, men inte falr att utala oss om effektivitcten i den
inteme konrollm.
. utviirderr,r vi liioplighetcn i de redovisnmgsprincipc so,m mv:inds
och rioligheten i sgrelseas uppskettninger i redovisoingen och
tillhdrande upplysnhgzr.

. drer vi e:r slutsats om Iimpligheten i ltt styrelsen mv?indcr
afltagaf,det om fortsatt &ift vid uppritta.od€t av lrsredovisningen. Vi
drar ocksA cn slutsats, med grund i de ioEimtade revisionsbevisen, om
huruvida det Eflrrs nlgoo v:isendig osiikerhetsf.ttor som avser sAdana

h,iodelser eller fcithAlleaden som Lm leda till bety<lande tvivel om
Bredogeos fttrmlga att fortsitt yerksamheten- Om vi drar slutsatsen
.ft det 6trff erl v:seodig os:ile,:hetsaktor, meste vi i
revisioosberiinelseo fisa uppmiirksemheten pt upplysningama i
irsredovisniogen orn den viisendiga osiikerhetsfektom eller, om
sadeoa upplysaiogar iir otillriicHiga, oodifiere undeadet om
ersredovGrinseo. v&. slusatser base.rs pA de revisioosbevis som
irfi:imtas 6am til datuEet f& .evisioosberattelscn. DocL kan framti&
hiindelser cller f&hl.llandeo g6ra an en fdrenhg inte liiogre kan
fortsatta verksamheten.

. utviirderar vi deo dvergripande presenationen, struktureo och
innehl.Iet i I'sr.dovisoiagea, diiblaod upplysning:ma och om
l$redovisningen ttelger de rmderligaode trrnsrktionema och
hiirdelsefln pl ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi mfute mformerr sgrelseo om bleod rnnat revisioaeas phnerade
omhttniry och iorikmrng srmt udprn <ten fdr den. Vi mlste o€ksi
informen om bety&lseirlla iaktugelser under revisionen, d;iribland
de begdande brister i den iatema kootrollen som vi ideotifiest a



Q Grantthornton

Rapport om andra krav entigt lagar och andra
forfattningar

Uftrl.nd.n
Utdver ver revisiotr av tusredovisningen har yi even utfb'rt eo revisioo
av styrelsens f<irva.ltaiog fdr Bosradsriittsfttredflgen Glndien 2 fr;r A.r

20'16 sa.mt av fdnlaSet til dispositioner betriffandc fdreninSens vinst
eller f&lust

Vi tillsty*er an f<;reoingsstinm.n behandler ft dusten enlgr fi;rslaget
i fi;rvaltniogsberiittelsen och beviliar styrelsens l€drm6ter ansvarsftihct
ft'r riikenskapsiret

Som uoderlag f<ir vla utalande om styrelsens f6rslag till dispnsitioner
betriffrnde f<i'renirgens vinst eller fii,dust har vi Sranskat orn fdrslaget
:ir fdrenlkt med bosradsrittsleg€n.

Mal'n6 dcn 28 lPril 2017

Grund lur utl.l.nd.n
Vi har utfdrt revisionen enlkr god revisioossed i Svcrige. Vln rnsvar
eoligt deona beskivs dirmare i evsnittet "Revisoms aosvzr". Vi ik
oberoeode i f&hlllande tiX f6reningen er rgt god rcvisorssed i Sverige
och har i dvrigt tu&iort vlrt yrkesetiska ansvar cnlig dessa krev.

Vi anser att de revisionsb€vis vi har inh:imtat i& tillriickl4a och
:iodamrsenliSa som glund f& vlra utta.laodco.

Styrabaos anavar
Dct iir styrelsm som har ansv.ret ft r fdrsl2get till dispositioner
betrifhnde fcircningens vinst eller fiidust. Vid fiinleg till utdelning
imefrttar detta blznd antrat eo bedarmoing av om utdelniagen iir
fdrsvark med hrnsyn till de krev som f&eoiogens vcrksamhetsart,
omfettring och risker stiiller pd stodeken ev fti<eoingcos egna k pital
koosotderingsbchov. likudrtet och strldrg I ovrigt.

Styrelsen msvarir fttr fdreoiogens organisation och fil,rvdmingeo av
fdreningens angeligeoheter. Detta ionefitt2r blrnd mnat an
forddpmde b€ddma ftircnmgens ekooorniska situetion och 2tt tillsc
att fd,re.ingeos org..oisatioo :ir utforrnad sl an bokfdrmgeo,
medelsf<;rvaltningen och f&eningens ekonomiska angcl;igenheter i
6wigt kootrolems pf ett betryggmde san.

Ravltoms aruYar
vert mi.l betr,iftnde rcvisionen av f<irvalmmgeo, och diirmed vtn
uttalaade om aasvarsftihet, iir att inhairta rc;sionsb€!'rs fiir 1tt med
en rirnlig grrd av s:ilerhet kutrna bcddma om nigon styrclseledamot i
olgot viisendigt avseende:

. fdretagit f,agoo rtgiird cncr gjon sA skyldrg !I nlgon fdrsurnmels€
som kan fdranleda asitmingsskyldghct mot fttreflmgen, eler
. pi fligot anmt sift hmdlat i stnd med bosteds.nnsLgea tiUrimpligr
delar av lageo om ekonomiska f&eningar, Srsredovisningslagcn cller
stadgrma"

VAn mel betriitrande revisiooeo av ft;rslaget till dispositroncr av

f&eniogeos vinst eller fdrlusg och dlirmcd vtn uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av s,ik6het bedij,ma om fdrslagct ;ir fdrcnligt mcd
bostadsrattslagefl.

Rirnlig sal<erhet it en h6g grrd av siikerhet, men ingen gannti f<;r an
en revision som uddrs cnlgt god reusioflssed i Sverige allud kommer
att upptiicka ttgiirder e[e( fr;rsummelser som kan fdrffrlcda
ersattningsskyldighet mot frircningcrl cllcr att ett fdrslag til
dispositioner av ftireningens vinst eller fdrlust inte ii! firreflliSt med
bostadsrattslagen.

Som eo dcl av cn revision cnligt god rcvisionsscd i Svcdgc anv;indcr vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk hstilniflg
under hela revisionen. Granskningen av frirvalmingcn och f6rslagct ti
dispositioner av f&enmgens vinst eller f<;rlust gmndar sig frimst pA

revisionen av riikmskaperol V ka tillkomrnand€ grrnskningsleiirder
som utfdrs hasera pl v& pmfessionella bed<;mning med
utgingspual<t i risk och viisendighet. Det imebiir an vi fokuserl
gramkaiogen pt sidana ltgiirder, omddeo och fdrha.landen som ;ir
vasendiga fiir verksamhetm och dir avstcg och <ivertriidclscr skulle ha

s:irskild betydelse f& fdrcningcas situatioo. Vi gtr igenom och priivar
fattade beslut, beslutsunderlag vidtagm ttgiirder och andra
ft rhtllanden som iir relevanta fdr vert umla'Ide om ansvacfrihet.

Boel Hmssoo

Auktorber.d revisor
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