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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Gladjen 2

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens [an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-05-05 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Bertholdt Hittig Ledamot
Daniel Marchetti Ledamot
Erik Siegrist Ledamot
Philip Reutersward Suppleant
Johanna Worobiej Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Daniel Marchetti.

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ann Theander Ordinarie Extern Grant Thornton
Boel Hansson Ordinarie Extern Grant Thornton
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Valberedning
Alexandra Thomasson
Daniela Wolfe Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2016-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Gladjen 4 2002 Malmé
Gladjen 5 2002 Malmo
Gladjen 7 2002 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsékring.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrdttstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1988.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 107 m2, varav 4 075 m? utgér lagenhetsyta och 32 m? utgoér
lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

17
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Artistférmedling 32 m? 3ar
Gemensamhetsutrymmen
Bastu
Motionsrum

Byggnadernas tekniska status
Féreningen folier en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.
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Nedanstadende underhdll har utforts eller planeras:

Brf Gladjen 2
769606-8977

Utfért underhall Ar

Utbyte av gallergrindar mot 2016
tréportar

Renovering av innergard och 2015
lekplats

Fonsterbyte 2013 -2014
Takrenovering 201
Filmning och spolning av 2009
avloppsstammar

Vérmesystemet effektiviserat 2008
genom byte av stamventiler,

installation av innegivare och

injustering av systemet

Renovering av balkonger 2002 - 2006
Kok, badrum 2001 - 2002
Rérstambyte

Elstambyte

Omputsning av fasad

Planerat underhall Ar
Balkongrenovering 2017

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Bredband via fiberkabel
Ekonomisk férvaltning,
lagenhetsférteckning

Telia
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsskdtsel Hagtorn Fastighetsservice AB
Digital TV Telia
Passersystem Certego

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2017-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1966 933 2481421
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 3196113 3196712
Finansiella intakter 65017 11394
Minskning kortfristiga fordringar 4331 0
Okning av kortfristiga skulder - 0 57972
3 206 461 3 266 078
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 485 160 2015353
Finansiella kostnader 453 192 662 581
Okning av materiella anliggningstillgangar -62 315 225 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 2750
Minskning av langfristiga skulder 306 761 874 883
Minskning av kortfristiga skulder - 16 697 0
3199 495 3780 567
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LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1795228 1966933

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -171 704 -514 488

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

OvrigaHyror Kapital- Reparationer
intdkter1 % kostnader 7%
13% s Periodiskt
underhall
0,
Avskriv- ks
ﬂiﬂg-af
15%
Taxebundna
kostnader
Ovrig drift 24%
Arsavgifter 23% avgift
95% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En ny underhallsplan, 2016-2035, har uppréattats med hjalp av SBC.

Ett sedumtak har lagts pa sophuset.

Ingangen till cykelférradet har fyllts igen for att skapa mer plats pa garden.

Ett Internet-baserat bokningssytem till tvéttstugorna har inforskaffats.

Gallergrindarna pé garden har bytts ut mot glasforsedda entrédérrar av tra.

Majligheten att renovera féreningens Gvernattningslagenhet har undersokts, men bygglovet avslogs.

Vér- och héststadning har utforts i sedvanlig ordning.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 53 st
Overlatelser under dret: 15 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan:84
Tillkommande medlemmar:21

Avgéende medlemmar:26
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:79

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 741 741 736 726
Hyror/m?2 hyresréttsyta 1243 1242 1244 1245
Lan/m? bostadsrattsyta 6 986 7 062 7276 7 354
Elkostnad/m? totalyta 23 22 21 24
Varmekostnad/m? totalyta 138 129 93 128
Vattenkostnad/m? totalyta 30 27 28 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 110 161 210 226
Soliditet (%) 28 28 27 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) -262 98 -832 185
Nettoomsattning (tkr) 3199 3196 3174 3131

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 075 m?2 bostader och 32 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 450 000 0 0 12 450 000
Fond fér yttre underhall N 121236 121236 -105720 105720
S:a bundet eget kapital 12 571 236 121 236 -105 720 12 555 720
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1135618 -121 236 203 755 -1218 137
Arets resultat -262 237 -262 237 -98 035 98 035
S:a ansamlad forlust -1 397 855 -383 473 105 720 -1 120 102
S:a eget kapital 11173 381 -262 237 0 11435618

Sida5av 15



Brf Gladjen 2
769606-8977

Resultatdisposition

Till féreningsstﬁrﬁméns férfcgande star foljande medel:

drets resultat 262237

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall = -1014381

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ' e 2lish

summa balanserat resultat ' - -1397854
 Styrelsen foreslar foljande disposition: k -

av fond fér yttre underhall ianspraktas ' T 121236

atti ny rikning dverfars _ : i - -1276618

Betraffande féreningens resultat och stillning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3199113 3196 352
Ovriga rorelseintakter - Not3 -3 000 - 360
Summa rorelseintikter 3196 113 3196 712
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 140 598 -1711883
Ovriga externa kostnader Not 5 -286 345 -246 779
Personalkostnader Not 6 -58 217 -56 691
Avskrivning av materiella Not 7 -414 567 -432 138
anlaggningstillgangar

Jamférelsestdrande poster n -111 449 B 0o
Summa rorelsekostnader -3011175 -2 447 490
RORELSERESULTAT 184 938 749 222
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6017 11394
Réntekostnader och liknande resultatposter - -453 192 -662 581
Summa finansiella poster -447 175 -651 187
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -262 237 98 035
ARETS RESULTAT -262 237 98 035
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar .
Byggnader och mark Not 8 38 183 354 38 694 165

Maskiner och inventarier ~_ Not9 = A8 nn 28402
Summa materiella anldggningstillgangar 38 312 909 38 722 568
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38 312 909 38 722 568
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar : 799 4 300
“Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 792 709 972948
Summa kortfristiga fordringar 793508 977 248
KASSA OCH BANK =
~ Kassa och bank - =, 102974 1022020
Summa kassa och bank 1029 724 1022 020
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1823232 1999268
SUMMA TILLGANGAR 40 136 141 40 721 836
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Balansrakning

~ 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 450 000 12 450 000

Fond fér yttre underhall Not 11 121 236 105 720

Summa bundet eget kapital 12571236 12 555 720

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1135618 -1218 137
_ Avets resultat - -262 237 98035

Summa fritt eget kapital -1 397 855 -1120 102

SUMMA EGET KAPITAL 11 173 381 11435618

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ) Not 12 28 152 575 28 459 336

Summa langfristiga skulder 28 152 575 28 459 336

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 317 000 317 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 209 153 165 555

Ovriga skulder 36 209 34 539

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 247 823 309 788

intakter - . )

Summa kortfristiga skulder 810 185 826 882

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 136 141 40 721 836
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER =N 2015
Kreditupplysning ' 1869 0
Medlemsinformation 2534 2719
Tele- och datakommunikation 21425 63 190
Inkassering avgift/hyra ' s 2300
Hyresforluster Z =00 120
Revisionsarvode extern revisor S 14406 17 051
Féreningskostnader 944 9432
Styrelseomkostnader - 4000 70
Fritids- och trivselkostnader 0 3799
Férvaltningsarvode = 101 704 80 530
Forvaltningsarvoden évriga = 0
Administration : 14703 5 860
Korttidsinventarier SE oG 3RR 44 040
Konsultarvode 104 825 11938
Bostadsratterna Sverige Ek For - L5730 5730

286 345 246 779

Not6  PERSONALKOSTNADER e 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstlld.

Fdljande ersittningar har utgatt =i

Styrelse och internrevisor 44 300 44 502
Sociala kostnader b 12 189
58217 56 691
_Not7  AVSKRIVNINGAR i - 015 2015
Byggnad 216 245 216 245
Férbattringar 183 118 205519
Maskiner - 5406 - 0
Inventarier 9798 10 373
414 567 432 138

Jamforelsestérande poster i
Forlust utrangering yttre anl gard 111449 . 0
0
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Not4  priFtkosTNADER - 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 62 124 42 115
Fastighetsskotsel bestallining 46 904 61454
Fastighetsskétsel gard entreprenad 0 780
Stadning entreprenad 48 558 42 772
Stadning enligt bestallning 6451 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 14 375
Gemensamma utrymmen = 608
Sophantering 678 0
Gard 6 045 4786
Serviceavtal 33 250 34 031
Forbrukningsmateriel 1640 19 390
Brandskydd 23438 0
_Fordon o 51 0
229 451 220 311
Reparationer -
Fastighet forbattringar 13110 1355
Brf Légenheter 2 000 21012
Tvattstuga 21138 15322
Sophantering/étervinning 1356 1902
Entré/trapphus 6373 3375
Lés 7043 2 407
WS 45 313 27 010
Vérmeanléggning/undercentral 17 188 1813
Ventilation 11538 77 451
Elinstallationer 9 588 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1273 2 354
Tak 3510 0
Skador/klotter/skadegérelse 1338 27 948
_Vattenskada o - 88 755 24198
229 523 206 147
Periodiskt underhall
Byggnad 18 750 0
Tvattstuga ' 0 33 495
Entré/trapphus 56 926 25 281
Huskropp utvandigt 442 060 0
Tak 30 563 0
ﬁrﬁ/gérd]ni@iﬁj_ 0 194983
- 548 299 253 759
Taxebundna kostnader
El 96 183 90714
Véarme 568 311 530 681
Vatten 123 916 110 652
Sophamtning/renhalining 57 055 56 722
_Grovsopor - N 2910 2436
o o 848 375 791 205
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53 863 51689
_Bredband R - 161 763 120493
o o 215 626 172 182
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 324 68 279
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1711883
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 0
Medlemsinformation 2719
Tele- och datakommunikation 63 190
Inkassering avgift/hyra 2 300
Hyresférluster 120
Revisionsarvode extern revisor 17 051
Foéreningskostnader 9432
Styrelseomkostnader 70
Fritids- och trivselkostnader 3799
Férvaltningsarvode 80530
Férvaltningsarvoden évriga 0
Administration 5 860
Korttidsinventarier 44 040
Konsultarvode 11938
Bostadsratterna Sverige Ek For 5730

246 779

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 44 300 44 502

Sociala kostnader 13917 12 189
58 217 56 691

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad : 216 245 216 245
Forbattringar =—JB3 118 205519
Maskiner 5 406 0
Inventarier 9798 10 373

432 138

Jamférelsestorande poster
_Férlust utrangering yttre anl gard 0
0
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-$2- -12-31
Not8  BYGGNADER OCHMARK W 2013 "
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 42 331 391 42 106 391
Nyanskaffningar 0 225000
Utrangeringar -178 671 IS S
Utgaende anskaffningsvérde 42 152720 42 331 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -3 637 225 -3 215 461
_ Avets avskrivningar enligt plan R -399 363 421764
Utgaende avskrivning enligt plan -4 036 588 -3 637 225
Planenligt restvérde vid arets slut 38 183 354 38 694 165
I restvardet vid arets slut ingar mark med 13 825 500 13 825 500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 29 163 000 26 199 000
Taxeringsvarde mark 11 249 000 9041000
40 412 000 35 240 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 40 200 000 35 000 000
Lokaler 212 000 240000
40 412 000 35 240 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 171 546 171 546
Nyanskaffningar 0 0
(Utrangering/forsélining e 0
Utgaende anskaffningsvirde 287 902 171546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan - -143144 -132 770
Arets avskrivningar enligt plan 15 204 110373
Utrangeringfférsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -158 348 -143 143
Redovisat restvéarde vid arets slut 129 554 28 403
_Not 10 GVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto = oA 1032
Skattefordran 25958 27 003
Klientmedel hos SBC - 765 504 944 913
792 709 972948
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_Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL i 20151231
Vid rets bérjan 105720 924 869
Reservering enligt stadgar 121 236 105 720
Reservering enligt stimmobeslut : 5 0
lanspraktagande enligt stadgar e 0
_lanspraktagande enligt stdmmobeslut -105 720 -924 869
Vid arets slut - 121236 - 105720

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

~ Réntesats ~ Belopp Belopp Villkors-

2016-12-31  2016-12-31 2015-12-31 &ndringsdag
SBAB 1,270 % 1949091 1959 707 2017-12-05
SBAB 1,270 % 2789759 2815904 2017-12-05
SBAB 1,340 % 3 765 850 3788 150 2017-01-13
SBAB 1,270 % 2812125 2828825 2017-12-05
SBAB 0,970 % 5513 250 5546 250 2017-09-05
SBAB 2,050 % 4 087 000 4 115000 2017-12-13
SBAB 1,320 % 2670000 2 730 000 2017-04-20
SBAB 1,360 % - 675000 695 000 2017-06-07
SBAB 2410% 4207500 4297500  2017-06-27
Summa skulder till kreditinstitut 28469575 28776 336
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut =317 000 -317000
S 28152575 28459336

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 26 884 575 kr.

~Not 13 STALLDA SAKERHETER ) ~ 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 30066 700 30 066 700

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fran 1 mars 2017 byts fastighetsskdtare fran Hagtorn till SBC.

Delar av lanestocken har bundits till fast ranta for att minska féreningens
rantekanslighet.

Under 2017 kommer féreningens 18 balkonger att ses dver och, vid behov, renoveras.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B

Ranta 39 551 57 993

Forutbetalda avgifter o hyror - 208 272 251 795

247 823 309 788
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Styrelsens underskrifter

MALMO den /? / gw?
Peter Bertholdt Hittig ;

Ledamot

Gy —

Erik Siegrist
Ledamot

VAr revisionsberéttelse har lamnatsden o & / 9

PL

Boel Hansson
Extern revisor

DanieFMarchetti
Ledamot

2017
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o GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman 1 Bostadsrattsforeningen Gladjen 2

Org.nr. 769606-8977

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gladjen 2 for ar 2016.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvalmingsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi ir
oberoende i forhillande tll féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar nllrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige allud
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiamtar revisionsbevis som iar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet tll foljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn all
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda tll betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till darumet for revisionsberittelsen. Dock kan framuda
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, dirbland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och innktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dirbland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. n
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Glidjen 2 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi dillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir nllrickliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och nisker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrgt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med nimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder
som utfors baseras pa vir professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sddana atgirder, omriden och forhillanden som iir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfriher.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 28 april 2017

Grant Thornton Sweden AB
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Boel Hansson

Auktoriserad revisor



