Brf Gladjen 2
769606-8977

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gladjen 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostads-
lagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-19 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-05-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gladjen 4 2002 Malma
Gladjen 5 2002 Malmé
Gladjen 7 2002 Malméo

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Sveland Sakférsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1981.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4075 kvadratmeter, varav 4075 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 53 |agenheter med bostadsratt.
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Lagenhetsfordelning:
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Forséljning av gitarrprodukter 32 kvm 3ar

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Bastu
Motionsrum

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2019.
Underhéllsplanen uppdaterades 2010.

Nedanstdende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd dtgérd Ar

Filmning och spolning av avlioppsstammar 2009
Renovering av balkonger 2002 - 2006
Kok, badrum 2001 - 2002
Rérstambyte 1977
Elstambyte 2002
Omputsning av fasad 2002
Planerad &tgérd Ar

Byte yttertak 201

Fonsterbyte 2016

Forvaltning

Avtal Leverantor

Telia Bredband via fiberkabel
SBC Ekonomisk forvaltning, Iagenhetsforteckning
Tegger Fastigheter AB Fastighetsskotsel

Canal Digital Kabel-tv

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 53 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 9 overlatits under dret.
Under &ret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Jenny Skalberg Widmark Ordférande
Martina Birath Ledamot
Teddy Landén Ledamot
Maria Dahlbeck Ledamot
Hubert Winell Ledamot
Daniel Marchetti Suppleant
Victor Kindeberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Hubert Winell, Victor Kindeberg, Maria Dahlbeck, Jenny Skalberg Widmark, Martina Birath, Teddy Landén och Daniel
Marchetti.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor

Ann Theander Ordinarie Extern Grant Thornton
Valberedning

Anna Lindstrom Sammankallande

Agneta Nordin
Hanna Svederberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-05-05.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
e Nya tvattmaskiner har installerats | tvattstuga 2 och 3. Tvattstuga 3 har ocksa forsetts med en ny avfuktare.
e Underhallsplanen har uppdaterats.
o Overnattningslagenheten har visat sig inte uppfylla brandséakerhetskraven. Kostnaden for att gora nédvandiga
dtgarder &r av storleksordningen att styrelsen beslutat att tills vidare sténga lagenheten for vidare utlaning.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
e Under 2011 skall yttertaket renoveras.
e Viplanerar ocksa for ett utbyte av fonster och balkongdérrar inom en 5-arsperiod.

Foreningens ekonomi

| samband med uppdateringen av underhallsplanen har ocksd uppréttats en 10-arsbudget. For att tacka kommande
underhélisbehov héjs avgifterna fran 2011-01-01 med 4 %. Ytterligare avgiftshojningar kan inte undvikas under dren
som kommer, men styrelsen har som malsattning att i stérsta méjliga utstrackning begransa dessa.

For att 1angsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2010 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2019.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2011-01-01 med 4 %.

¥
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Fordelning intékter och kostnader:

Brf Gladjen 2
769606-8977

Inté&tsfﬁrdelning 2010 Kostnadsfordelning 2010
riga
intakter Hyror Reparationer
5% 1% Kapitalkost- 5%
nader Taxebundna
28% kostnader
29%
‘ Avskrivning- Fastighets-
ar skatt
V 12% 2%
Arsavgifter Ovrig drift
94% 24%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 647 kr  Reparationer 31 kr
Réntebidrag 3 kr Taxebundna kostnader 193 kr
Ovriga intakter 33 kr Fastighetsskatt 17 kr
Ovrig drift 160 kr
Avskrivningar 78 kr
Kapitalkostnader 188 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4075 kvm bostader

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007 2006

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 647 646 615 586 553

Lan/kvm bostadsrattsyta 5787 5 807 5826 5631 5674

Elkostnad/kvm totalyta 22 24 23 20 16

Varmekostnad/kvm totalyta 136 114 17 121 107

Vattenkostnad/kvm totalyta 23 23 24 21 18
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Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta fastighets-

taxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har dterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i privatbostadsfo-
retag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanfoérlig till foreningens fastighet fran och med

2011 ars taxering.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans foérfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering av yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa:

att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.

W
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Hw

Not 1

Not 2
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2010 2009
2674968 2673140
132 502 151 226
2807 470 2 824 366
-220 064 -194 078
-124 600 -232 011
0 -243 024

-784 481 -709 773
-208 850 -201 744
-69 921 -67 416
-168 900 -148 690
-53 698 -54 500
-317 405 -308 757
-1947 919 -2 159993
859 551 664 373
482 642

-764 537 -823 475
12 537 22 302
-751 518 -800 531
108 033 -136 158
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5

2010-12-31 2009-12-31

35 295 159 35511127

85810 103 565

35 380 969 35 614 692

35 380 969 35614 692

25 361 27 866

6 890 3853

60718 77 607

1 546 3 604

94 515 112 930

3644 7 230

423 309 200 402

426 953 207 632

521 468 320 562

35 902 437 35 935 254
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7
Ansamlad forlust

Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKUL-

DER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
12 450 000 12 450 000
631 172 544 100
13081 172 12 994 100
-1365783 -1 142 553
108 033 -136 158

-1 257 750 -1278 711
11 823 422 11715389
23 510 001 23 592 222
23 510 001 23 592 222
72 436 72 436

128 692 179 468

0 24 537

191 005 155 705
176 881 195 498
569 014 627 644
35902 437 35935 254
23787 100 23787 100
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall redo-
visas i enlighet med Bokféringsnédmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléggningstiligdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

belopp har tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Yttre anlaggningar 5% 5%
Tvattstuga 20 %
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Vérme/kylanlaggning 20 ar 20 &r
Port/sékerhetsdorr 5% 5%
Balkong/terrass 10 % 10 %
Inventarier 10-20 % 10-20 %
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 636 844 2632 452
Hyresintakter 38124 40 688
2674 968 2673 140
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 124 800 77 528
Fastighetsskotsel enligt bestallning 81612 7 479
Fastighetsskotsel gard bestall -3 092 0
Snéréjning/sandning -6 494 0
Stadning entreprenad 12727 48 524
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 49 750
Gard 3324 3123
Forbrukningsmateriel 7187 7 675
220 064 194 078
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Bastu/pool

Entré/trapphus

Las

VS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak

Fasad

Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
ATAVAY
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Hw
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2010 2009
1125 0
23268 9702
36 228 0
0 435
1251 9701
5 499 13 631
1080 733
8 055 5131
299 0
0 13 298
643 2 054
1203 41104
10 266 60 551
705 14 620
954 11884
7897 751
0 1978
0 1609
0 19746
14 869 11 209
0 13 875
124 600 232011
0 104 461
0 138 563
0 243024
90 272 99 124
552 255 463 103
95 506 94 985
23737 51796
22711 765
784 481 709773
30 026 26 364
46 824 43380
132 000 132 000
208 850 201744
69 921 67 416
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgdrder
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nadgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan, byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
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2010 2009

0 375

0 130

3258 5844

0 2 656

0 100

21098 16 625
9470 7 630
4521 5600

675 2878
72748 70162

19 369 5431
8258 19731

0 5629

24 044 0

5 460 5070

0 830

168 900 148 690

42 400 42 800
11298 11700

53 698 54 500
216 246 216 245
83 404 80615

17 755 11 897
317 405 308 757
1947 919 2159993
2010-12-31 2009-12-31
36 974 950 36 974 950
83 682 0

37 058 632 36 974 950
-1463 823 -1 166 963
-299 650 -296 860
-1763473 -1 463 823
35 295 159 35511127
13 825 500 13 825 500
22 424 000 14 000 000
6 600 000 6 600 000
29 024 000 20 600 000
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt fol-
jande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Canal Digital

Sveland Forsakring

Telia Bredband

SBC
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2010 2009

28 800 000 20 600 000
224000 0

29 024 000 20 600 000
2010-12-31 2009-12-31
138 496 99 441

0 39 055

138 496 138 496
-34 931 -23 034
-17 755 -11 897
-52 686 -34 931

85 810 103 565
2010-12-31 2009-12-31
12 483 11706
15235 14791

33 000 33 000

0 18110

60718 77 607
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Gladjen 2
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Disposition av

foregaende ars

resultat enligt
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
12 450 000 0 0 12 450 000
631172 87 072 0 544 100
13 081 172 87 072 0 12 994 100
-1 365783 -87 072 -136 158 -1 142 553
108 033 108 033 136 158 -136 158
-1257 750 20 961 0 -1278711
11 823 422 108 033 0 11715 389

2010 2009

544 100 420 500

87 072 61 800

0 61 800

631172 544 100
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
2,500 % 3 888 500 3888 500 2011-06-16
3,560 % 2908 150 2908 150 2011-01-13
3,770 % 2 919 537 2935758 2011-01-11
3,820 % 2 000 000 2 000 000 2011-01-11
3,210 % 5711250 5744 250 2012-10-11
3,480 % 4755 000 4783 000 2011-01-11
2,640 % 605 000 605 000 Rorligt
2,780 % 795 000 800 000 Rorligt

23 582 437 23 664 658

-72 436 -72 436

23 510 001 23 592 222

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 220 257 Kr.

4
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Ranta

Grovsopor

MALMO den 3/ /N 201

nny S%b/efg Widmark

Ordférande

Maria Dahlbeck
Ledamot

,z,c,azc W
Hubert Winell

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ann Theander
Auktoriserad revisor

2010-12-31 2009-12-31
15 089 13 608
89 126 68 147
14 000 13 000
70977 60 950
1813 0
191 005 155 705
/&Méﬂ—"— %
Martina Birath
Ledamot
/( W
Teddy Land
Ledamot
P‘
1Y 20m
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Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Glidjen 2
Org.nr 769606-8977

Vi har granskat drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforening Glddjen 2
for rikenskapséret 2010-01-01—2010-12-31. Det r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att
uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen inte innehadller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréttat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot p4 annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

/F
Malmé den /2011

4‘/&_ 75 S
rant Thornton Sweden AB

Ann Theander
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Memhber of Grant Thorntan International Ltd



