Brf Gladjen 2
769606-8977

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Gladjen 2

Styrelsen f&r hérmed avge &rsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberittelse

Foreningens &ndamél
Foreningen har till Aandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningan
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-22, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-19 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-05-22 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet

Féreningens fastighet har frvéirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvédrv Kommun
Gl4dien 4 2002 Malmo
Gladjen 5 2002 Malmé
Gladien 7 2002 Malmd

Fastigheterna &r frsdkrade via Trygg Hansa.
Ansvarsf8rsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 ach best&r av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr 4r 1988.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 107 kvadratmeter, varav 4 075 kvadratrmeter utgor lagenhetsyta och
32 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Ligenhaeter och lokalar
Fareningen upplater 53 lagenheter med bosladsratt

Légenhetsttrdelning:

26
21
, -

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| lokalen bedrivs f&ljande verksamheter:

verksamhet

Yta Léptid
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Artistférmedling

32 kvm 3 &r

| fastigheten finns &ven nedanstiende gemensamhetsanliggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Bastu

Motionsrum

Byggnadernas tekniska status

Nedanst3ende atgarder har genomforts eller planeras;

Genomférd Atgard Ar

Takrenovering 2011

Filmning och spolning av 2009

avipppsstammar

Renaovering av balkonger 2002 - 2006

K8k, badrum 2001 - 2002

Elstambyte 2002

Omputsning av fasad 2002

Rérstambyte 1977

Planerad 4tgard Ar Kommentar
Fonsterbyte 2012-13 Tidigarelagd
Forvaltning

Avtal Leverantr

Telia Bredband via fiberkabel

SBC Ekonomisk férvaltning, l&genhetsférteckning
Tegger Fastigheter AB Fastighetssk&tsel

Canal Digital Kabel TV

Meadlemmar

Antalet medlemslédgenheter i féreningen &r 53 st.

Av féreningens mediemsldgenheter har 7 dverlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat & andrahandsuthyrningar.

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overiatelseavgift betalas av képare.

Styralsen

Styreisen har haft fljande sammansattning:

Hanna Svederberg
Victor Kindeberg
Daniel Marchetti
Hubert Winell
Nanna Salemark

Alexandra Thomasson
Martina Birath
Teddy Landén

Qrdfdrande
Vice ordférande
Sekreterare
Kassdr

Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

v
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma lSper mandatperioden ut fér filjande personer:
Teddy Landén, Hubert Winell, Martina Birath, Victor Kindeberg, Daniel Marchetti, Nanna Salemark, Hanna Svederberg
och Alexandra Thomasson

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ann Theander Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning

Anna Lindstrém

Agneta Nordin Sammankallande
Jenny Widmark

Stdmmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2011-05-04.

viisantliga hiindelser under rikenskapsiret och utférda underhilisarbeten:

Under &ret har vi genomfért takrenovering enligt Underhdlisplan. Denna har omfattat igensattning av vindsfanster,
rivning av ett tjugotal skorstenar samt byte av underlagspapp och takpannor i fastigheterna Gladjen 4 och 5. | Gladjen 7
renoverades taket pa 1980-talet efter en vindsbrand och |8mnades darfor ordrt. P4 samtliga fastigheter har
taksdkerheten uppdaterats.

En ny torktumnlare har installerats i tvatistuga 1.

Hemsidan har omarbetats aoch fatt ny design.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets siut och planerade stérre underhilisarbeten:

Vi avser att flytta fram tidpunkten fér fonsterbyte till 2012-13. Ett antal vattenintréngningar vid regn i samband med
hérd vind &r anledningen till detta.

Foreningens ekonomi
£tt nytt 18n pa 3 mkr har tagits upp for att finansiera takrenoveringen.

For att I2ngsiktigt planera f8reningens ekonomi upprattades 2011 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2021,
Vi avser att hoja drsavgifterna arligen med 2-4 %.

Enligt styretsens beslut htijdes avgifterna 2011-01-01 med 4 %.

Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2012-01-01 med 4 %.

Férdelning intdkter och kostnader:

lm%kuf&rdnlnlng 2011 Kostnadsfrdaining 2011
vriga
intdkter Hyrar Reparationer
5% 1% 7%

k::tpr‘::ﬂer Taxebundna
% vl
Fastighets-
avgift
Avskriv- 3%
hingar Owrig drift
12% 18%
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Prisutveckling

18080 kr

Pris per m* ighyta

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
A

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 075 kvm bostédder och 32 kvm lokaler.

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrsttsyta 672 647 646 615
Lan/kvm bostadsratisyta 6 362 5787 5 807 5826
Elkostnad/kvm totalyta 25 22 24 23
Vérmekostnad/kvm totalyta 121 136 114 117
Vattenkostnad/kvm totalyta 26 23 23 24
Kapitalkostnader/kvm totalyta 238 188 202 243
Skatter och avglfter

F&r hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhtrande tomtmark.

Skatteverket har Aterkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-13, angdende rénteintdkter i

privatbostadsféretag. Dérav utgdr ingen skatt pa rdnteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
frAn och med 2011 ars taxering.

4
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Dispositionstirsiag

Till féreningsstdmmans farfogande star féliande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering till yttre fond
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar
summa ansamlad fériust

Styrelsen foresiar att medlen disponeras sa:
att i ny rikning dverfdrs

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till f&ljande
resultat- och balansrakning med noter.

¥

SidaSav14d

€9 886
-1 257 750
-59 732

-1247 596

-1 247 396
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga résrelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Cvriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga f8rvaltnings- och rdrelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rdnteintakter

RAntekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida & av 14

2011 2010
2775536 2 674 968
137 902 132 502
2913438 2 807 470
-127 509 -220 064
-199 148 -124 600
~744 801 -784 431
=211 715 -208 850
-71 246 -69 821
-126 117 -168 900
-53 887 -53 698
-349 612 -317 405
-1 884 035 -1947 919
1029 403 859 551
17 599 482
-977 889 -764 537
773 12 537

-959 517 -751 518
69 108 033
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader ach mark Not 3 37 538 226 35 295 158
Maskiner och inventarier Not 4 100 003 85 810
37 638 229 35 380 969
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37638 229 35 380 969
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR .
Skattefordringar 24036 25 361
Ovriga fordringar N 6 890
Férutbetalda kostnader Not 5 61 454 60718
Upplupna réntebidrag 0 1 546
85 801 94 515
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 85 555 3644
SBC klientmedel i SHB 501 787 423 309
587 342 426 953
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 673 143 521 468
SUMMA TILLGANGAR 38 311 372 35902 437

&
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond f&r yttre underhall Not 7

Ansamlad fariust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kregitinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder til! kreditinstitut ~ Not &
Leverant&rsskulger

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR QCH
SKULDER

Stillda skkarhater
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférhindelser

2011-12-31 2010-12-31
12 450 000 12 450 000
690 S04 631 172

13 140 904 13081172
-1 317 482 -1 365783
£9 886 108 033

-1 247 597 -1 257750
. 11 893 307 11 823 322
25 745 745 23 510 001
25745 745 23510 0m
179 064 72 436
107 683 128 692

0 0

196 584 191 005
188 989 176 881
672 320 569 014

38 311372 35 502 437
26 607 100 23787100
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommantarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond fbr yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. FSljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tillimpas.

201 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Yttre anldggningar ; 5% 5 %
Tvattstuga 20% 20 %
Vérmeanl3ggning 20 &r 20 &r
Varmeskylanlaggning 20ar 20 ar
Port/sdkerhetsdore 5% 5%
Balkong/terrass 10 % 10%
Tak 2% -
Inventarier 10-20% 10-20 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2737848 2636 844

Hyresintakter 37 688 38124
2775536 2674 968

Not2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetssktsel, entreprenad 43 032 124 800

FastighetsskStsel enligt bestélining 213 81612

Fastighetssk&tsel gard bestélining 1500 -3 082

Snérdjning/sandning 6 875 -6 494

5t4dning entreprenad 44 340 12727

Stédning enligt bestélining 3370 0

Gard 21183 3324

Ferbrukningsmateriel 4 337 7187

Fordon 742 0

127 509 220 064
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Not 2 fortsittning
Reparationer

Fastighet f&rbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Vind

Kéllare

Bastu/pool

EntréArapphus

Las

VA2
Virmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Fbnster

Balkonger/altaner
Skador/klotter/skadegbrelse
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Soph&mtning/renhalining
Grovsopor

Gvriga driftskostnader
F&rsékring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Gvriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden ¢vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér
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201 2010

6 967 1125

0 23 268

2 600 36 228

0 12511

6 680 5459

2 803 1080

1 260 0

0 8 055

0 298
21253 0
4 305 643
11339 1203
2250 10 266

7 200 705
2202 954

0 7 897

32 461 0
34 158 0
7914 14 869
48 758 0
195148 124 600
102 229 90 272
492 241 552 255
104 990 95 506
45 341 23737
¢ 27

744 B01 784 481
31577 30026
48 138 46 824
132 000 132 000
211715 208 850
71 246 69 921
613 0
1341 3258
3438 21098
9926 9470

4 626 4521

4 633 675
74752 72748
14 657 19 369
6372 8258
299 Q

0 24 044

5 460 5460
126 117 168 900
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Not 2 fortsiittning
Ansthlida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld under &ret.

Filjande erskttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbéttringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not3

BYGGNADER OCH MARK
Adckumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Adkumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivhing enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsviirde mark

Fastighqtens taxeringsvirde &ir uppdelat enligt
féljande )

Bostider

Lokaler

Sida 11 av 14

2011 2010

42 800 42 400
11087 11298

53 887 53 698

216 245 216 246
114 510 83 404

18 857 17 755

349 612 317 405
1884035 1947 919
2011-12-31 2010-12-31
37 058 632 36974 950
2573822 83 682
39 632454 37 058 632
-1763473 -1 463 823
=330 755 -299 650
-2054 228 -1763473
37 538 226 35295159
13 825 500 13 825 500
22 424 000 22 424 Q00
6 600 000 6 600 000
29 024 000 29 024 000
28 800 000 28 800 000
224 000 224 000
29 024 000 29 024 000

J
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Not4 2011-12-31 2010-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets bérjan 138 496 138 496
Nyanskaffningar 33050 0
Utrangering/farsalining 0 0
Utgaende anskaffningsviirde 171 546 138 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -52 686 -34 931
Arets avskrivningar enligt plan -18 857 -17 755
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -71 543 -52 686
Redovisat restvirde vid arets slut 100 003 85810
Not 5 2011-12-31 2010-12-1
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel TV 12 153 12 483
Férs4kring 16 341 15 235
Bredband 33 000 33 000
61494 60718
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregdande irs
resultat anl
Belopp vid Fiiriindring stimmans Balopp vid
drats utghng under Arat beslut drets inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 450 000 0 0 12 45C 000
Fond fir yttre underhdll enligt not nedan 690 504 59 732 0 631 172
Summa bundet eget kapital 13 140 904 59 732 o 13081 172
Ansamiad fdriust
Ansamlad férlust -1 317 482 -59 732 108 033 -1 365 783
Arets resultat 69 886 69 886 -108 033 108 033
summa ansamiad forlust -1 247 597 10 154 0 -1 257 750
Summa eget kapital 11 893 307 69 886 0 11823 422
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Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAR

SBAR

SBAR

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder tll kreditinstitut

2011 2010

631172 544 100

58732 87072

0 0

0 o

0 0

690 904 631172

Réintesats Belopp Belopp
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
4,670 % 3 877 350 3888500
4,020 % 2 895 625 2908150
4,020 % 2501972 2919537
4,020 % 1994 612 2000000
3,210 % 5678 250 5711 250
3,980 % 4227 000 4 755 000
4,070 % 605 06O 605 000
2,780 % 775 000 795 000
4,190 % 2970 000 0
25 924 809 23 582 437

-17G9 064 -72 436

25 745 745 23 510 001

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 029 489 Kr.
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Villkors-
Andringsdag
2013-02-12
2013-12-04
2013-12-04
2014-12-04
2012-10-11
2013-12-04
2012-08-24
2012-05-15
2013-05-28



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophamtning

Extern revisor

Ranta

MALMO den ‘6/ "f 2012

Hanna Svederber:
Ordférande

DA M

Daniel Marchetti
Sekreterare

Nanna Safemark
Ledamot

2011-12-31 2010-12-31
15 066 15089

59 641 89126
1850 1813
11000 14 000

109 027 70977
196 584 191 005

-

i

Victor Kindeberg

Vice ordférande
Hcbefi

Hubert Winel!

Kassor

L5
Min revisionsberéittelse har [dmnats den / 6’ 2012

%L

Ann Theander
Auktoriserad revisor
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o GrantThornton

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Glidjen 2, org.nr 769606-8977

Rapport om 4rsredovisningen
Vi har reviderat irsredovisningen fér Bostadsrittsfoteningen Glidjen 2 for rikenskapsiret 2011-01-01--
2011-12-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer it nddvindig for att uppriitta en
srsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar it att uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder keiver att vi
folier yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen f6r att uppnd rimlig sikethet att
irsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma risketna
for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som i
indamilsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utralande om effektiviteten i
féteningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i arstedovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillickliga och indamilsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upptittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for 4ret enligt drstedovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med
irsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.
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o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vir revision av Arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Glidjen 2 for rikenskapsiret
2011-01-01--2011-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst, och det ir
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar ‘

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst och om féevaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed
Sverige.

Som undetlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst har vi
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, Atgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har iven granskat om nigon styrelseledamot pi annat siitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, irsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat it tillrickliga och indamilsenliga som grund 6t vira
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamé®ter ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Malmé den .8'5“/.1 - 2ol
Grant Thornton Sweden AB

n Theander

Auktoriserad revisor
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