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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gladjen 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-19 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-05-31 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fareningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Gladjen 4 2002 Malma
Gladjen 5 2002 Malmo
Gladjen 7 2002 Malmd

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsikring ingar fér styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1988.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 107 kvadratmeter, varav 4 075 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och
32 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 53 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

26
21

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Artistférmedling 32 kvm 3 ar

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Bastu
Motionsrum

Byggnadernas tekniska status
Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Takrenovering 2011
Filmning och spolning av 2009
avloppsstammar

Varmesystemet effektiviserat 2008

genom byte av stamventiler,
installation av innegivare och
injustering av systemet

Renovering av balkonger 2002 - 2006

Kok, badrum 2001 - 2002

Rorstambyte

Elstambyte

Omputsning av fasad

Planerat underhall Ar Kommentar
Fonsterbyte 2012-13 Tidigarelagd
Forvaltning

Avtal Leverantor

Bredband via fiberkabel Telia

Ekonomisk forvaltning, SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
lagenhetsforteckning

Fastighetsskotsel Tegger Fastigheter AB

KabelTV Canal Digital

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 53 st.
Ay féreningens medlemslagenheter har 4 Gverlatits under aret.
Under dret har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Hanna Svederberg Ledamot
Alexandra Thomasson Ledamot
Daniel Marchetti Ledamot
Hubert Winell Ledamot
Victor Kindeberg Ledamot
Markus Larsson Suppleant
Nanna Salemark Suppleant
Martina Birath Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Hubert Winell, Martina Birath, Daniel Marchetti och Nanna Salemark

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor

Ann Theander Ordinarie Extern Grant Thornton
Valberedning

Jenny Widmark

Agneta Nordin Sammankallande

Lars Nystrom

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2012-05-16.

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Relining av avloppsledningar till piskbalkongerna.

Ny torktumlare installerad i Tvattstuga 3

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Fonsterbytet berdknas komma igang under varen.

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2011 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2021.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2013-01-01 med 4 %.
Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2012-01-01 med 4 %.
Férdelning intdkter och kostnader:

Intiktsfordelning2012

Ovriga | : Periodiskt
intakter Hyror | Repa;:goner underhall
5% 1% i 1%

Kapital-

kastnader Taxebundna
N [ 33% kostnader |
' 26% ;
Eastighets- |
avgift |
Ayskrivning- 30 |
ar e |
Arsavgifter Owrig drift |
9‘\3@ 13% 19% 1|
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Prisutveckling
20 000 kr-
18 089 kr
18 000 kr
16 000 kr 15 821 kr
14 000 kr
2000kt ———

10 000 kr -

Pris per m? Ighyta

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 075 kvm bostader och 32 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 700 672 647 646
Lan/kvm bostadsratisyta 6310 6 362 5787 5807
Elkostnad/kvm totalyta 24 25 22 24
Varmekostnad/kvm totalyta 127 120 136 114
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 26 23 23
Kapitalkostnader/kvm totalyta 238 238 188 202

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

4
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Dispositionsférslag

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reserveringfianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yitre underhéll enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Betriffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.

]
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter

Réntekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012

2 891403
136 768
3028 171

-125 292
-142 277
-36 028
-775 251
-214 298
-74 585
-154 820
-54 835
-386 133
-1 963 519

1 064 653
3149
-975 774
0]

-972 625

92 028

2011

2775536
137 902
2913 438

-127 509
-199 148
0

-744 801
-211 715
-71 246
-126 117
-53 887
-349 612
-1 884 035
1029 403
17 599
-977 889
773

-959 517

69 886
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31

37173154
34 625
78 943
37 286 722

37 286 722

37 483
20697
5000
62 214
125 394

86016
773 646
859 662
985 056

38271 777

2011-12-31

37 538 226
0

100 003

37 638 229

37638 229

5}

24 036
271

61 494
85 801

85 555
501 787
587 342
673 143

38 311372

A
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda séakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31

12 450 000
777976
13227 976

-1 334 669
92028
-1242 641

11 985 335

25490 295
25 490 295

224 000
150 691

24 035
223996
173 425
796 147

38271777

26 607 100
Inga

2011-12-31

12 450 000
690 904
13 140 904

-1317 482
69 886
-1 247 597

11 893 307

25 745 745
25 745 745

179 064
107 683

0
196 584
188 989
672 320

38 311372

26 607 100
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Gladjen 2
769606-8977

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall

redavisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0%
Yttre anlaggningar 5,0%
Tvattstuga 20,0%
Varmeanlaggning 20 ar
Varme/kylanldggning 20 ar
Port/sakerhetsdorr 5,0%
Balkong/terrass 10,0%
Tak 2,0%
Inventarier 10,0-20,0%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2851723
Hyresintakter 39 680
2 891 403
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 46 320
Fastighetsskotsel enligt bestallning 29 031
Fastighetsskotsel gard bestallning 0
Snérgjning/sandning 850
Stadning entreprenad 37 096
Stadning enligt bestallning 0
Gemensamma utrymmen 1 966
Gard 3455
Fororukningsmateriel 6574
Fordon 0
125 292
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2011

1,0%

5.0%
20,0%

20 &r

20 ar

5,0%
10,0%
2,0%
10,0-20,0%

2011

2 737 848
37 688
2775536

43 032
213
1500
6875

44 340
3370

0

21183

4 337
742
127 509



Not 2 forts

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Vind

Entré/trapphus

Las

WAYS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Fasad

Fonster

Balkonger/altaner
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvattstuga

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakornmunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek Fér
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63 435
142 277

36 028
36 028

96 877
521 082
103 555

50872

2765
775 251

33 362
48 612
132 324
214 298

74 585

0
486

5 625
200

19 831
5795
6841
0

75 829
7313
9114
17 076
1250

5 460
154 820
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2011

6 967
9 600
6 680
2 803
1260
21 253
4 305
1:1:389
2250
7200
2 202
0

32 461
34 158
7914
48 758
199 148

102 229
492 241
104 990
45 341
0]

744 801

31577
48 138
132 000
211715

71 246

613
1341
0

0
3438
9926
4626
4633
74752
14 657
6372
299

0
5460
126 117



Mot 2 forts
Anstillda och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgon anstélld under aret.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets barjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
P4gaende om- och tillbyggnad
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2012

44 000
10 835
54 835

216 245
148 828

21 060
386 133

1963 519

2012-12-31

39 632 454
0
39 632 454

-2 094 228
-365 073
-2 459 300

37 173 154
13 825 500

22 424000
6 600 000
29 024 000

28 800 000
224 000
29 024 000

2012-12-31

34 625
34 625

2011

42 800
11087
53 887

216 245
114 510
18 857
349 612

1884 035

2011-12-31

37 058 632
2 573822
39 632 454

-1763 473
-330 755
-2 094 228

37 538 226
13 825 500

22 424 000
6 600 000
29 024 000

28 800 000
224 000
29 024 000

2011-12-31

0
0
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Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsalining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTMADER
Kabel TV

Farsakring

Bredband
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2012-12-31

171 546
0

_— 0
171 546

-71 543
-21 060

0
-92 603

78 943

2012-12-31

12193
17 021
33 000
62 214

2011-12-31

138 496
33050
0

171 546

-52 686
-18 857

0
-71 543

100 003

2011-12-31

12153
16 341
33 000
61494

/
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Mot 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

12 450 000
777 976
13 227 976

-1 334 669
92 028
-1 242 641

11 985 335

Rantesats
2012-12-31
4,670 %
3,610 %
3,660 %
3,670 %
3,220 %
3,660 %
3,770 %
3,710 %
4,190 %

Forandring
under aret

0
87 072
87 072

-87 072
92 028
4956

92 028

2012

690 904
87072
0

0]

0

777 976

Belopp
2012-12-31
3855050
2 878 925
2 882950
1 986 905
5 645 250
4199 000
601 215
755 000
2910 000
25714 295

-224 000
25 490 295

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 594 295 Kr.
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

0
0
0

69 886
-69 886

2011

631172
59732
0

0

0

690 904

Belopp
2011-12-31
3 877 350
2 895625
2 901972
1994612
5678 250
4 227 000
605 000
775 000

2 970 000
25 924 809

-179 064
25 745 745
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Belopp vid
arets ingang

12 450 000
690 904
13 140 904

-1317 482
69 886
-1247 597

11 893 307

Villkors-
andringsdag
2013-02-12
2013-12-04
2013-12-04
2014-12-04
2015-09-04
2013-12-04
2014-09-04
2014-06-04
2013-05-28



Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophamtning

Extern revisor

Ranta

7
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Wittor Kindeberd™ s

Ledamot

y

lanna Svederberg
Ledamot

.—‘{q,' _.!f /’) Y ,‘, nyv
by oo
Hubert Winell
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

&/A o

Ann Theander
Extern revisor

2012-12-31
9 582
95 765
3152
12 000
103 497
223 996
7 /
8 { } 4 i e
e
Daniel Marchetti
Ledamot
_r'i

Alexandra Thomasson

Ledamot

/c
/Y 2013
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2011-12-31

15 066
59 641
1 850
11 000
109 027
196 584
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O Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Bostadstittsforeningen Glidjen 2
Org.nr. 769606-8977

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Glidjen 2 for ar 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att uttala mig om édrsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag

foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att irsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen fOr att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
dndamailsenliga med hiansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamailsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat f6r dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.
e
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Q GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Glidjen 2

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposidoner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
cller fatlust och om forvaltningen pi grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget ir férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4t
ersitiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimrat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé den 16 april 2013

. o
% 4 AQ,(/
Ann Theander
Auktoriserad revisor
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