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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gladjen 2

Styrelsen far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

FOrvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stréicker sig mellan aren 2016 och 2035.

Inga stérre underhall &r planerade de nirmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amartering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-05-05 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Per Bergelin Ledamot
Peter Bertholdt Hittig Ledamot
Philip Reutersward Ledamot
Erik Siegrist Ledamot
Johanna Worobiej Ledamot
Balazs Bernat Suppleant
Katarina Gieth Castellano Suppleant
Daniel Marchetti Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ann Theander Ordinarie Extern Grant Thornton
Boel Hansson Ordinarie Extern Grant Thornton M-
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Valberedning
Alexandra Thomasson
Daniela Wolfe Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-05-15.

Brf Gladjen 2
769606-8977

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
Gladjen 4 2002 Malmé
Gladjen 5 2002 Malmé
Gladjen 7 2002 Malmo

Fullvdrdesférsakring finns via Bostadsrétternas medlemsférsakring.
I forsdkringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ér fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1936 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1988.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 107 m?, varav 4 075 m? utgér lagenhetsyta och 32 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

26
17

10

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Artistformedling 32 m? augusti 2017
Gemensamhetsutrymmen
Bastu
Motionsrum

Sida 2 av 16



Brf Gladjen 2

769606-8977
Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2035.
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
Utfért underhall Ar
Utbyte av gallergrindar mot 2016
traportar
Renovering av innergérd och 2015
lekplats
Fénsterbyte 2013 -2014
Takrenovering 2011
Filmning och spolning av 2009
avloppsstammar
Véarmesystemet effektiviserat 2008
genom byte av stamventiler,
installation av innegivare och
injustering av systemet
Renovering av balkonger 2002 - 2006
Kok, badrum 2001 - 2002
Rorstambyte
Elstambyte
Omputsning av fasad
Planerat underhall Ar
Balkongrenovering
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
Avtal Leverantor
Bredband via fiberkabel Telia
Ekonomisk forvaltning, SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
ldgenhetsforteckning
Fastighetsskotsel SBC
Digital TV Telia
Passersystem Certego
Féreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1795 228 1966 933
Rorelseintakter 3313006 3196113
Finansiella intakter 4219 6017
Minskning kortfristiga fordringar L e 1 4331
3 317 225 3 206 461
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1769 022 2 485 160
Finansiella kostnader 516 767 453 192
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 -62 315
Okning av kortfristiga fordringar 1267 0
Minskning av langfristiga skulder 309 804 306 761
Minskning av kortfristiga skulder 72648 16 697
2 669 508 3199 495 N
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LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 442 945 1795 228
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 647 717 -171 704
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter kostnader 4% underhall
4% 19% 3%
Taxebundna
kostnader
Avskriv- o
ningar
15%
Fastighets-
Arsavgifter S al avgift
i ngg‘a:nft 39

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Manadsavgiften hojdes med 4% fran 1 januari. Ytterligare hojningar ar i dagslaget inte aktuella. Belysningen utanfér
portarna, i gangarna och i sophuset har forbattrats. Féreningens lan har bundits pa olika I6ptider fér att minska
rantekansligheten. Sophuset kapacitet har utékats med ytterligare karl. Vi har bytt fastighetsservice fran Hagtorn till
SBC. Var- och hoststadning har utforts i sedvanlig ordning. Det systematiska brandskyddsarbetet fortgar. Nya bord till
uteplatsen har inférskaffats. Sockeln har mélats enligt underhalisplanen. Kéllardorrarna har malats av ett arbetslag
bestaende av foreningsmedlemmar. | hyreslokalen pa hémet av Osbygatan och Trelleborgsgatan har den forre
hyresgasten flyttat ut. En ny hyresgast flyttar in i borjan av 2018. En kontroll av fastighetens franluftsflaktar har
genomforts. En vattenskada i trapphuset pa Lantmannag 38 har patréffats. Arbetet att atgarda den berdknas vara
klart i borjan av 2018, men paverkar resultatet forst nista rakenskapsar. Fuktkontroll har utférts i fastighetens kallare.
De ar i forhallandevis gott skick och en nagra storre atgérder r inte nodvandiga. En balkongrenovering skulle enligt
underhalisplanen genomforas under aret. En okularbesiktning av balkongerna har utférts och dessa bedéms vara i
relativt gott skick och en atgard ér inte akut. Narmare undersokningar vantar framéver och en framtida atgérd skulle
med fordel kunna utféras i samband med en kommande fasadtvatt, vilket skulle spara pengar. Som traditionen
bjuder sa anordnades gléggmingel i december. o
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Medlemslagenheter: 53 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 258
Tillkommande medlemmar: 14

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut; 259

Brf Gladjen 2
769606-8977

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 771 741 741 736
Hyror/m? hyresrattsyta 839 1243 1242 1244
Lan/m? bostadsrattsyta 6910 6 986 7 062 7276
Elkostnad/m? totalyta 24 23 22 21
Védrmekostnad/m? totalyta 125 138 129 93
Vattenkostnad/m? totalyta 29 30 27 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 126 110 161 210
Soliditet (%) 29 28 28 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) 611 -262 98 -832
Nettoomséattning (tkr) 331 3199 3196 3174
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 075 m? bostader och 32 m? lokaler.
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under ret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 450 000 0 0 12 450 000
Fond for yttre underhall 121236 121236 -121 236 121 236
S:a bundet eget kapital 12 571 236 121 236 -121 236 12 571 236
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 397 855 -121 235 -141 001 -1135618
Arets resultat 610 653 610 653 262 237 -262 237
S:a ansamlad férlust -787 202 489 418 121 236 -1 397 855
S:a eget kapital 11784 034 610 654 0 11 173 381
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Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

drets resultat 610 653
balanserat resultat f6re reservering till fond f6r yttre underhall -1276 618
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar __-121236
summa balanserat resultat -787 201

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall 610 653

att i ny rakning éverférs -176 548

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter. po

Sida 6 av 16



Brf Gladjen 2
769606-8977

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rorelseintakter Not 3

Summa rorelseintikter

Driftkostnader Not 4

Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anldggningstillgdngar
Jamforelsestérande poster

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017 2016
3310716 3199113
e 20 -3 000
3 313 006 3196113
-1368 182 -2 140598
-312 526 -286 345

-88 314 -58 217

-420 782 -414 567
sl U)oy -111 449
-2 189 805 -3011175
1123 201 184 938
4219 6017

-516 767 -453 192
-512 548 -447 175
610 653 -262 237

610 653 -262 237
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Balansrakning

2017-12-31 2016-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 37 792 329 38 183 354
Maskiner och inventarier Not9 ~ 99797 129 555
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 892 126 38 312 909
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 892 126 38 312 909
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 657 799

_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1440987 792709

Summa kortfristiga fordringar 1441644 793 508
Kassa och bank 1030572 1029724
Summa kassa och bank 1030572 1029724
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 472 216 1823232
SUMMA TILLGANGAR 40 364 342 40 136 141
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Balansrakning

2017-12-31 2016-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 450 000 12 450 000

_Fond fér yttre underhall Not 11 121236~ 121236

Summa bundet eget kapital 12 571 236 12 571 236
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 397 855 -1 135618
Avrets resultat 610 653 -262 237
Summa fritt eget kapital -787 202 -1 397 855
SUMMA EGET KAPITAL 11784 034 11173 381
Skulder till kreditinstitut i Not 12,13 21489 221 28152 575
Summa langfristiga skulder 21 489 221 28 152 575
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6 670 550 317 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 109 702 209 153
Ovriga skulder 50 274 36 209
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 260 561 247 823
intakter ) ) L
Summa kortfristiga skulder 7 091 087 810 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 364 342 40 136 141 P
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende Ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhdall limnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar B 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Yttre anldggningar 80 ar 80 ar
Varmeanlaggning 10-20 ar 10-20 ar
Varme/kylanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Tak 50 ar 50 ar
Maskiner 5ar 5 ar
Fonster 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 3141271 3020 369
Hyror lokaler 26 838 39788
Bredbandsintakter 128 800 129 600
Trappstadnings-/Stadavgifter 13 800 9300
Oresutjamning S MY T ) 56
331071 3199113
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 1 - 2077 2016
Ovriga intakter i 2290 -3 000
2290 -3 000
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NOt4  DRIFTKOSTNADER _ w206
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 3099 62 124
Fastighetsskotsel bestéllining 9730 46 904
Snérdjning/sandning 3750 0
Stddning entreprenad 4 489 48 558
Stadning enligt bestalining 0 6451
Gemensamma utrymmen 750 312
Sophantering 678 678
Gard 10 336 6 045
Serviceavtal 40 751 33 250
Forbrukningsmateriel 6974 1640
Brandskydd 7 591 23 438
Fordon 0 51
88 148 229 451
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 13110
Brf Lagenheter 0 2 000
Lokaler 594 0
Tvattstuga 5193 21138
Sophantering/atervinning 0 1356
Entré/trapphus 973 6 373
Las 9 668 7043
A 1401 45 313
Varmeanldggning/undercentral 0 17 188
Ventilation 3 463 11538
Elinstallationer 21994 9588
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7118 1273
Tak 0 3510
Skador/klotter/skadegérelse 8125 1338
Vattenskada ) _ 48 394 88755
106 923 229 523
Periodiskt underhall
Byggnad 84 450 18 750
Entré/trapphus 0 56 926
Huskropp utvandigt 0 442 060
84 450 548 299
Taxebundna kostnader
El 96 551 96 183
Varme 514 481 568 311
Vatten 118 783 123916
Sophamtning/renhallning 66 153 57 055
Grovsopor s 2910
800 467 848 375
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 655 53 863
Bredband L _ 160724 161763
216 379 215 626
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71815 69 324
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1368 182 2 140 598
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_Not 6

Not 7

_Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 207 2 206
Kreditupplysning 0 1869
Medlemsinformation 4 688 2534
Tele- och datakommunikation 21709 21425
Juridiska atgarder 8 396 0
Inkassering avgift/hyra 3400 1275
Hyresforluster 0 100
Revisionsarvode extern revisor 16 909 14 406
Féreningskostnader 2245 944
Styrelseomkostnader 0 4000
Fritids- och trivselkostnader 2 646 0
Férvaltningsarvode 211787 101 704
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 7 462
Administration 6719 14 703
Korttidsinventarier 0 5 368
Konsultarvode 27 290 104 825
Tidningar facklitteratur 1 007 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5730 5730

312 526 286 345
_PERSONALKOSTNADER _BEle e 00 %
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 67 200 44 300
Sociala kostnader 21114 13917
88 314 58 217
AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 216 245 216 245
Forbattringar 174 780 183 118
Maskiner 23 271 5 406
Inventarier SER 6 487 9798
420 782 414 567
Jamforelsestérande poster
Férlust avyttring byggnad/mark 0 111 449
0 111 449
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Not8  BYGGNADER OCH MARK - 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 42 152 720 42 331 391
_Nyanskaffningar e 118671
Utgaende anskaffningsvirde 42 152 720 42 152 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 969 366 -3 637 225
_Avrets avskrivningar enligt plan _ -391 025 -399 363
Utgaende avskrivning enligt plan -4 360 391 -4 036 588
Planenligt restvarde vid arets slut 37 792 329 38 183 354
| restvardet vid arets slut ingar mark med 13 825 500 13 825 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 163 000 29 163 000
Taxeringsvardemark 0 11249000 11249000
40 412 000 40 412 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 40 200 000 40 200 000
_Lokaler ) ) _ 212000 212000
40 412 000 40 412 000
NOt9  MASKINER OCH INVENTARIER ~2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 287 902 171 546
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/forsaljning Gk 0 116356
Utgaende anskaffningsvirde 287 902 287 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -158 347 -143 144
Arets avskrivningar enligt plan -29 758 -15 204
Utrangering/férséljning D |~ bt 0 - o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -188 105 -158 348
Redovisat restvarde vid arets slut 99 797 129 554
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1248 1247
Skattefordran 23 467 25958
Klientmedel hos SBC 1412 373 765 504
Inkasso 3889 0
1 440 987 792 709 ~
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Not 11 FONDFORYITREUNDERWALL 20171231 20161231
Vid arets borjan 121 236 105 720
Reservering enligt stadgar 121 236 121 236
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut B ~ =l23:286 -105720
Vid arets slut 121 236 121 236
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT _ sy - - _
' o Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SBAB 2,220 % 1937 594 1949 091 2022-01-21
SBAB 2,220 % 2761452 2789759 2022-01-21
SBAB 1,200 % 3 743 550 3 765 850 2018-01-15
SBAB 2,220% 2 795 425 2812 125 2022-01-21
SBAB 2,000 % 5480 250 5513250 2021-01-21
SBAB 1,810 % 4 059 000 4 087 000 2020-12-09
SBAB 1,280 % 2 610 000 2 670 000 2018-04-20
SBAB 2,210 % 655 000 675 000 2022-01-21
SBAB 1,710 % 4117500 4 207 500 2020-05-20
Summa skulder till kreditinstitut 28 159 771 28 469 575
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 670 550 -317 000
21489 221 28 152 575

Om fem ér beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 574 771 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank. g
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Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
R EVENTUALFORPLIKTELSER B E——

Fastighetsinteckningar 30 066 700 30 066 700

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 47 238 39 551

Avgifter och hyror 213 323 208 272

260 561 247 823

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En ny verksamhet med inriktning pd tatuering och antikviteter flyttar in i hyreslokalen i
bdrjan 2018.Ytterligare besiktning av balkongerna kommer ske och i samband med
detta ses aven féreningens piskbalkonger éver. Betongglas kommer installeras i
fastighetens kallarfonster. En ny energideklaration ska upprattas, vilket sker var tionde

ar. ~

Sida 15 av 16



Brf Gladjen 2
769606-8977

Styrelsens underskrifter

MALMO den 247/ Y9 2018

Per Bergelin Peter Bertholdt Hittig
Ledamot Ledamot

(;_,_/\D : / Z

Philip Reutersward Erik Siegrist
Ledamot Ledamot

lohanna Worolbiej

LJedarnot

Var revisionsberattelse har ldmnatsden 2 / 4§ 2018

Extern revisor
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Glidjen 2

Org.nr. 769606-8977

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av irsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Glidjen 2 for 4r 2017.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden cittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med 4rsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker dircfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven f6r den interna kontroll som den bedémer iir
nodviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
férmagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innchiller nigra visentdiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet ill f6ljd av oegentligheter iir
hogre 4n fér en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tllhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens f6rmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat. Ay



0 GrantThornton

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

férfattnjnga.r ir forenligt med bostadsrittslagen.
Uttalanden

Utéver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision _

av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Glidjen 2 for ar Mamé den 4/5 20J¢

2017 samt av féeslaget dll dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust. p i
. ; : ’ ; Grant Thornton § A
Vi dillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i e

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden oel Hanssisa

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, irsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed vért uttalande om detta, it
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garand fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig féimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana 4tgirder, omriden och forhillanden som ir
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
stirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
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