TRIVSELREGLER | BOSTADSRATTSFORENINGEN GLADJEN 2
faststallda och giltiga fran 2020

Det &r viktigt att alla boende laser igenom féreningens trivselregler och stadgar samt forstar
och féljer innebdérden. Det &r alltid den enskilde medlemmens ansvar att halla sig informerad
om det regelverk som géller boendet i form av savél lagar som stadgar och trivselregler.

Trivselreglerna och stadgarna géller inte bara dig som bostadsréttshavare utan ocksa dem
som hoér till ditt hushall, &r inneboende eller géaster, hyr i andra hand eller utfér arbeten i
ldgenheten.

Att bo i bostadsratt

Skillnaden mellan att bo i bostadsratt och hyresratt ar ganska stor. Nar du képer en lagenhet,
kdper du egentligen inte den fysiska bostaden utan blir delagare i fastigheten. Du far ratt att
nyttja lagenheten som bostad men far samtidigt ocksa ansvar gentemot hela bostadsratts-
foreningen. Det innebar inte bara en skyldighet att ta val hand om den egna bostaden utan
ocksa att tillsammans med dvriga medlemmar ta ansvar for gemensamma utrymmen i huset.

Ansvarsférdelningen mellan dig och féreningen finns reglerad i féreningens stadgar.
Forenklat galler att du ansvarar foér din lagenhet och att foreningen ansvarar for sjalva
fastigheten, exempelvis skotsel och underhall av fasad, tvattstugor, trapphus och innergard.

Pa foreningens hemsida www.brfgladjen2.se finns medlemsinformation, ansvarsférdelning,
stadgar, arsredovisningar, nyheter och mycket annat. Tank pa att det ar alla
bostadsratts-innehavares gemensamma planbok som betalar for reparationer, underhaill,
sophamtning, vatten och el i huset.

Renovering och ombyggnation

Som bostadsrattshavare har du stor frihet att inreda din bostad efter egna énskemal och att
utan styrelsens godkannande gora mindre férandringar, men stérre atgarder kraver god-
kannande fran styrelsen enligt Bostadsrattslagen. Detta galler utan undantag vid arbeten
med ventilation eller vatutrymmen. Observera att vissa férandringar ocksa kan krava bygglov
eller bygganmalan.

Vid storre arbeten ska medlemmen inkomma med dokumentation av tilltankta férandringar
som ar tillracklig for att ligga till grund for beslut. Om bygglov kravs fér atgarden, ska kopia pa
detta inga i dokumentationen.

Om arbete pabdrjas utan godkannande fran foreningen maste medlemmen pa anmaning
fran styrelsen avbryta arbetet samma dag. Om godkannande fran féreningen darefter inte
ges ska redan utférda forandringar aterstallas pa medlemmens bekostnad.


http://www.brfgladjen2.se/

Storre ingrepp ska vara fackmannamassigt utférda och om arbetet anses krava
slutbesiktning ska styrelsen beredas mdjlighet att ta del av denna. Kostnaden for
slutbesiktning stannar pa medlemmen.

Akut skada och felanmalningar

Om en akut skada uppstar i fastigheten, exempelvis en vattenlacka, har du som medlem ett
ansvar att anmala detta till foreningens fastighetsservice. Om skadan sker pa jourtid, dvs
kvallar, natter och helger, kontaktas istallet styrelsen. Om en medlem bestaller en akut
jourutryckning men situationen inte faller under féreningens ansvar, far medlemmen betala
kostnaden for utryckningen.

Aktuella kontaktuppgifter till féreningens entreprendr finns pa anslags-tavlan i trapphusen
och pa féreningens hemsida.

Felanmalan for icke akuta arenden gors foretradesvis via formular pa féreningens hemsida.

Avgifter

Liksom hyresgaster betalar hyra, betalar du som bostadsrattshavare en s.k. arsavgift. Den
delas upp pa tolv manadsinbetalningar och avgiften ska vara féreningen tillhanda, via den
ekonomiska forvaltaren, senast forfallodagen var manad. Som medlem ar du skyldig att
betala in avgiften i tid och detta ansvar ligger kvar hos medlemmen aven vid
andrahands-uthyrning till annan part.

Avgiften gar till féreningens kostnader for drift, underhall och férvaltning samt avsattning till
eventuella fonder. Utdver manadsavgiften betalar varje lagenhet manadsvis aven en
obligatorisk avgift for bredband.

Hemforsakring
Foreningen har ett kollektivt bostadsrattstillagg vilket innebar att medlemmarna inte behéver
teckna detta tillagg separat pa sin hemférsakring.

Allmé@nna brandskyddsregler

Medlem ar skyldig att ha minst en fungerande brandvarnare i sin lagenhet. Med hansyn fill
brandsakerheten far dessutom inga skap, hyllor, mattor, barnvagnar eller andra I6sa foremal
forvaras i trapphuset dar de kan antandas eller forsvara en utrymning.

Sakerhet och grannsamverkan

Nar du passerar genom porten, ta for vana att kontrollera att den sakert gar i las. Slapp inte
in okanda genom porten utan att fraga om deras arende i huset. Servicefolk och andra med
legitima arenden har normalt egen nyckel eller portkod. Lamna heller inte trapp- eller
kallar-dorrar uppstallda utan tillsyn. Meddela garna grannarna om du ska vara bortrest lange.

Tvattstugor

Huset har 3st tvattstugor med vardera 3st tvattpas per dag. Tvattpassen bokas enligt
styrelsen anvisad bokningsmetod. Ett bokat tvattpass far paboérjas narsomhelst och far gj
Overtas av nagon annan.

Torkrummen och torktumlarna far nyttjas 45 minuter in i nésta pass. Har man sista passet far
man nyttja torkrummet dver natten.

Strommen till maskinerna och torkrummet stangs ca. kl.22:30. Observera att tvattmaskinerna
inte gar att 6ppna nar de ar stromldsa.



Det inte tillatet att farga klader eller tvatta mattor i maskinerna.

Skulle en maskin vara ur funktion, vanligen satt en lapp pa maskinen och kontakta sedan
styrelsen for felanmalan.

Varje anvandare av tvattstugorna férvantas stada efter sig samt témma luddfilter i
torktumlaren

Var- och hoststadning

Tva séndagar om aret, en pa varen och en pa hdsten, kallar vi till en gemensam insats for att
stada, underhalla och stalla i ordning pa garden och i gemensamma utrymmen i huset. Det
ar inte bara ett roligt satt att traffas utan sparar ocksa pengar i den gemensamma planboken.

Balkonger

Roékning pa balkongen ar tillatet, men rokare uppmanas visa sina grannar hansyn. Grillning
ar inte tilldten pa balkongen av brandsakerhetsskal, utan hanvisas till gardens grillplatser.
Observera att balkongen inte ar till fér permanentforvaring av bohag som inte hor till normal
balkongmadblering. Det ar heller inte tillatet att skaka mattor och séangklader fran balkongen.

Kallar- och vindsforrad

Vinds- eller kallarforvaring av mobler, flyttlador och annat far bara ske i lagenhetens egna
forrad. Av brandsakerhetsskal ar det forbjudet att stalla féremal i gangarna. Forraden ska
vara lasta, aven om de inte nyttjas, for att undvika ansamling av grovsopor och annat skrap.

Enligt lag - och av uppenbara skal - ar det heller inte tillatet att férvara brandfarliga och
explosiva vatskor, gaser och liknande i forraden. Du ar som medlem alltid ansvarig for det
som forvaras i ditt forrad.

Relaxavdelning, bastu och gym

Vara medlemmar har kostnadsfri tillgang till relaxavdelning med bastu i kallaren. Bokning
sker pa lista i trapphuset pa Lantmannagatan 3B, dar info aven finns om rutiner kring
nyckelutldamning. Bokande medlem ska tillse stddning av lokalen efter anvandning. Om
stadningen inte blivit tillfredsstallande utford debiteras den bokande medlemmen en
stadavgift pa 500 kronor. Observera att medlem som ska nyttja lokalen och upptacker att den
inte ar stddad maste anmala detta omedelbart for att ratt person ska kunna ratta till saken
eller debiteras.

Aven gymmet &r kostnadsfritt att anvanda. Nyckel kvitteras ut mot en deposition pa 200 kr.
Nyckeln ska aterlamnas vid avflyttning och da aterbetalas aven depositionen. Observera att
de som tranar i gymmet solidariskt ansvarar for stadningen.

Gemensamt for relaxavdelning och gym ar att dessa utrymmen ar till for vuxna eller barn i
vuxet sallskap.

Gard & grill

Den fina innergarden tillhor alla boende i féreningen, men borden vid grillplatserna kan bokas
for privata arrangemang (bokningslista i trappa 3B.) Med god kommunikation gar det oftast
utmarkt att samsas om utrymmet, sa informera garna grannarna i férvag om du planerar ett



storre arrangemang. Ljudnivan ska vara dampad efter kl.23 séndag-torsdag och efter ki.01
fredag & lérdag.

Foraldraansvar

Manga barn pa garden innebar aven manga cyklar, scooters och andra leksaker som latt
sprids dverallt. Det ar foraldrarnas ansvar att gemensamt styra upp ordningen, samla in
prylar och stélla cyklar till ratta efter avslutad lek.

Stérningar

Foreningen star for 6ppenhet och tolerans i boendegemenskapen, skulle problem anda
uppsta med stérningar utover det acceptabla, t.ex. hogljudda fester sena timmar, bér de som
upplever situationen som besvarande foérst tala med grannen innan arendet fors vidare till
styrelsen. | 6vriga fall kan arendet anmalas till styrelsen som har mandat att vidta [dmpliga
atgarder. Tumregeln ar, liksom pa uteplatserna, dampad ljudniva efter kl.23 sondag-torsdag
och efter k.01 fredag & l6rdag. Tank pa att en infolapp i trapphuset eller grannarnas
brevlada infor en fest oftast 6kar storningstoleransen mangfalt.

Cyklar och barnvagnar

Cyklar i bruk som korttidsforvaras ska sta i cykelstéllen i porthusen eller i cykelkallaren, men
om det gar lang tid mellan brukstillfallena ska &garen férvara sin cykel i eget forrad. Styrelsen
forbehaller sig ratten att regelbundet rensa ut trasiga och/eller uppenbart oanvanda cyklar
och barnvagnar for att skapa utrymme. Barnvagnar far av brandsakerhetsskal inte stallas i
trappuppgangarna, utan ska sta i barnvagnsrummet i cykelforradet eller i eget forrad.

Rokning

Rokning ar naturligtvis forbjuden i alla gemensamma utrymmen, inklusive trapphusen, och
askkoppar finns utplacerade vid trapphusdérrarna for dem som vill roka pa garden eller ar pa
vag in. Slang inte dina fimpar pa garden. Visa hansyn mot icke-rékare och anvand sunt
fornuft, oavsett om du roker pa garden, balkongen eller genom ett 6ppet fonster.

Parabolantenn
Det ar inte tillatet att satta upp parabol pa fasad, tak eller balkongracke.

Husdjur och fagelmatning

Innehavare av husdjur ar skyldig att 6vervaka att djuren inte férorenar eller stor i fastigheten.
Hundar far givetvis inte rastas pa garden. Fagelmatning ar inte tillaten, varken pa garden
eller pa balkongen, da fron och matrester riskerar locka till sig rattor och andra skadedjur.

Avfallshantering

| var férening sopsorterar vi. Det ar inte bara bra fér miljon, utan ocksa for var gemensamma
ekonomi. | miljdhuset pa garden finns atervinningskarl fér hushallssopor, matavfall, metall,
glas, plast, tidningar, kartong, batterier, elektronik och glédlampor.

Grovsopor kan i man av plats stallas i féreningens grovsoprum till nésta staddag da
container finns inhyrd. Ta kontakt med styrelsen for tillgang till grovsoprummet. Observera att



det aldrig ar tillatet att stalla grovsopor i kéllar- eller vindsgangar eller vid sidan av de vanliga
sopsorteringskarlen i miljohuset. Med grovsopor avses exempelvis mobler, mattor och annat
skrymmande.

Byggavfall far av ekonomiska skal inte slangas i grovsoprummet eller miljéhuset, utan ar
renoverande medlems eget ansvar att forsla bort.

Miljofarligt avfall som lysror, fargburkar, lim, olja, bekdmpningsmedel eller I6sningsmedel far
absolut inte spolas ner i avloppet eller slangas bland vanliga sopor. Kontakta
atervinningsbolaget Sysav pa 040-635 18 00 eller via hemsidan www.sysav.se sa att avfallet
kan tas omhand korrekt.

Alla medlemmar har ett ansvar att hélla féreningens utgifter nere —
respektera darfér vanligen de regler som géller fér avfall.

Tack for att du tog dig tid att lasa igenom detta!


http://www.sysav.se/

