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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gladjen 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stréacker sig mellan &ren 2016 och 2035.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-05-05 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sofia Ek Landén Vice ordftérande
Katarina Gieth Castellano Ledamot
Angelika Lagerin Vernucci Ledamot
Jonathan Mania Ledamot

Klara Sjoblom Ledamot
Camilla Sall Ledamot
Johanna Nilsson Suppleant
Philip Reutersward Suppleant

Erik Siegrist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Boel Hansson Ordinarie Extern Grant Thornton g4
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Valberedning
Marie Sandberg
Alexandra Thomasson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-27.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gladjen 4 2002 Malmao
Gladjen 5 2002 Malma
Gladjen 7 2002 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vérdedr &r 1988.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 107 m2, varav 4 075 m?2 utgér ldgenhetsyta och 32 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

26
17
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik & Second Hand 32 m2 Tills vidare

Gemensamhetsutrymmen
Bastu
Motionsrum

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras: o
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Utfort underhall Ar
Fasadtvatt 2019

Utbyte av gallergrindar mot 2016
traportar

Renovering av innergdrd och 2015
lekplats

Fénsterbyte 2013-2014
Takrenovering 2011
Filmning och spolning av 2009
avloppsstammar

Véarmesystemet effektiviserat 2008
genom byte av stamventiler,

installation av innegivare och

injustering av systemet

Renovering av balkonger 2002 - 2006
Kok, badrum 2001 - 2002
Rérstambyte

Elstambyte

Omputsning av fasad

Planerat underhall Ar
Renovering av piskaltaner 2020

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Bredband via fiberkabel
Ekonomisk forvaltning,
ldgenhetsférteckning
Fastighetsskotsel

Digital TV

Passersystem
Tvattidsbokning

Telia
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC

Telia

Certego

Boka Tvattid Sverige AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 815539 2 442 945
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3339250 3328077
Finansiella intakter 3594 3856
Minskning kortfristiga fordringar 0 1176
Okning av kortfristiga skulder 0 418 461
3342844 3751570
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1835720 2519620
Finansiella kostnader 530 686 520 606
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 -145 376
Okning av kortfristiga fordringar 39197 0
Minskning av langfristiga skulder 316 666 313100
Minskning av kortfristiga skulder 346 249 0
3068518 3207 950
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 091 036 2 815539
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 275 497 372 594

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 8%
20%

Ovriga

intakter
4%

Hyror

4 . Taxebundna
2% Avskriv- kostnader
ningar 30%
12%
Arsavgifter
94%
. Fastighets-
Ovrig drift avgift
27% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det systematiska brandskyddsarbetet har fortgatt. De hal som upptogs vid férra arets karbonateringsprov av
balkongerna har fyllts igen. Slutbesiktning av féregdende ars byte av kéllarfénster har utforts. Nya ventilationer
installerades i samband med bytet, vilket medfért en battre luftkvalitet pa kéllarplanet. Féreningens medlemmar har
som vanligt samlats for att utféra var- och hoststadning av gérden och gemensamma utrymmen. Féreningens yttre
fasad har tvattats. Kampen mot klotter fortgdr, medelst savél professionell sanerare som entusiastiska medlemmar. Az
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Tvattstugorna har inventerats och en upprustning av dessa har inletts. Léptidstransform av lanestocken sker

kontinuerligt, syftet ar varierande ombindningsdatum fér att minska rantekansligheten samtidigt som

rantekostnaderna halls nere. Arbete med mal att renovera piskaltanerna har p&bérjats. Ett traditionsenligt
gldggmingel med julgranspyntning anordnades innan jul.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 53 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 74

Tillkommande medlemmar: 13
Avgdende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 74

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 771 771 771 741
Hyror/m? hyresrattsyta 1575 1575 839 1243
Ladn/m2 bostadsrattsyta 6 756 6 834 6910 6 986
Elkostnad/m? totalyta 29 24 24 23
Varmekostnad/m? totalyta 122 137 125 138
Vattenkostnad/m? totalyta 30 27 29 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 129 127 126 110
Soliditet (%) 31 29 29 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) 664 -19 611 -262
Nettoomsattning (tkr) 3333 3319 3311 3199
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 075 m2 bostdder och 32 m?2 lokaler.
Fordndringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 450 000 0 0 12 450 000
Fond for yttre underhall 767 989 163 200 -723 025 1327 814
S:a bundet eget kapital 13 217 989 163 200 -723 025 13777 814
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1452 524 -163 200 704 456 -1993 780
Avrets resultat 664 342 664 341 18 569 -18 569
S:a ansamlad forlust -788 182 501 141 723 025 -2 012 349
S:a eget kapital 12 429 807 664 341 0 11 765 465
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat f6re reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors

664 342
-1 289 324

-163 200

-788 182

-788 182

Brf Gladjen 2
769606-8977

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. ot
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 33337275 3318875
Ovriga rérelseintékter Not 3 5975 9202
Summa rorelseintakter 3 339 250 3328 077
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 409 080 -2 079 563
Ovriga externa kostnader Not 5 -301 265 -320 465
Personalkostnader Not 6 -125 374 -119 592
Avskrivning av materiella Not 7 -313 268 -310 276
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 148 988 -2 829 896
RORELSERESULTAT 1190 262 498 181
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3594 3856
Rantekostnader och liknande resultatposter -530 686 -520 606
Summa finansiella poster -527 092 -516 750
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 663 170 -18 569
ARETS RESULTAT 663 170 -18 569
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Balansrakning

TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 37 229 205 37 510 767
Maskiner Not 9 59 519 87 920
Inventarier Not 10 5508 8 813
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 294 233 37 607 501
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 294 233 37 607 501
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 842 647
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 124594 1817 535
Summa kortfristiga fordringar 2 125 436 1818 182
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1032 892 1025 452
Summa kassa och bank 1032 892 1025 452
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 158 328 2 843634
SUMMA TILLGANGAR 40 452 561 40 451 135
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 450 000 12 450 000
Fond for yttre underhéll Not 12 767 989 1327 814
Summa bundet eget kapital 13 217 989 13777 814
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 452 524 -1993 780
Arets resultat 664 342 -18 569
Summa fritt eget kapital -788 182 -2 012 349
SUMMA EGET KAPITAL 12 429 807 11765 465
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 13 400 555 21341529
Summa langfristiga skulder 13 400 555 21 341 529
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 14 129 450 6 505 142
kreditinstitut

Leverantorsskulder 137 563 131 035
Ovriga skulder 73 641 32 100
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 281 545 675 864
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 622 199 7 344 141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 452 561 40 451 135
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

ﬂot 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal dr tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 10 &r 10 ar
Maskiner 5ar 5 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3141271 3141271
Hyror lokaler momspliktiga 50 400 50 400
Bredbandsintékter 127 200 127 200
Trappstadnings-/Stadavgifter 14 400 0
Oresutjdmning 3 4
3333275 3318 875
~Not3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intdkter 5975 9202
5975 9202
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 9 345 6517
Snéréjning/sandning 3525 11469
Myndighetstillsyn 0 17 500
Gemensamma utrymmen 0 254
Sophantering 0 2035
Gard 32 2 500
Serviceavtal 42 023 43139
Forbrukningsmateriel 1982 0
Teleport/hissanlédggning 2 540 0
Brandskydd 8220 7873
67 667 91 287
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 12 097
Gemensamma utrymmen 3 850 0
Tvattstuga 30 123 19 008
Entré/trapphus 3033 9897
Las Qe 3 22 156
VVS 20120 16 135
Vérmeanldggning/undercentral 0 5375
Elinstallationer 7510 2231
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 50 267 6 465
Fasad 79 000 0
Fonster 3625 9589
Mark/gard/utemiljo A 0
Skador/klotter/skadegdrelse 10 810 26 547
220 182 129 500
Periodiskt underhall
Ventilation 0 62 500
Fonster 0 565 404
Balkonger/altaner 0 95 171
0 723 075
Taxebundna kostnader
El 119 019 97 413
Vdrme 502 944 560 888
Vatten 124 364 109 629
Sophdmtning/renhallning 70 293 66 892
~ Grovsopor 0 6009
816 620 840 831
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 013 61273
Bredband 161 657 160616
229 670 221 889
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 941 72 981
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1409 080 2 079 563
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 187 34
Medlemsinformation 0 2 363
Tele- och datakommunikation 125712 16 153
Juridiska dtgarder 0 7 666
Inkassering avgift/hyra 2 550 4775
Revisionsarvode extern revisor 16 563 10944
Féreningskostnader 2 431 5151
Fritids- och trivselkostnader 2 821 564
Férvaltningsarvode 240 988 233599
Administration 9 531 18 644
Korttidsinventarier 309 2 895
Konsultarvode 7 163 11838
Bostadsratterna Sverige Ek For 5950 5 840

301 265 320 465

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 95 400 91 000

Sociala kostnader 29 974 28 592
125 374 119 592

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 281 562 281 562
Maskiner 28 401 25409
Inventarier 8305 3 305

313 268 310 276
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Not8 BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid drets borjan 41981 694 42 152 720
Nyanskaffningar 0 -171 026
Utgaende anskaffningsvarde 41981 694 41981694
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -4 470927 -4 360 391
Avrets avskrivningar enligt plan -281 562 -281 562
Utgaende avskrivning enligt plan -4 752 489 -4 641 953
Planenligt restvarde vid arets slut 37 229 205 37 510 767
| restvérdet vid &rets slut ingar mark med 13 825 500 13 825 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 132 000 29 163 000
Taxeringsvarde mark 20 264 000 11249 000
54 396 000 40 412 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 54 200 000 40 200 000
Lokaler 196 000 212 000
54 396 000 40 412 000
Not9  MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 142 006 116 356
Nyanskaffningar 0 25 650
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 142 006 142 006
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -54 086 -28 677
Avrets avskrivningar enligt plan -28 401 -25 409
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -82 487 -54 086
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 59 519 87 920
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Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 171 546 171 546
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 171 546 171 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -162 733 -159 428
Arets avskrivningar enligt plan -3 305 -3 305
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -166 038 -162 733
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 5508 8 813

Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1 086 1248
Skattefordran 20 341 22 301
Klientmedel hos SBC 2 058 144 1790 087
Inkasso 0 3899
Fordringar 45 023 0

2 124 594 1817 535

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 1327 814 121 236
Reservering enligt stadgar 163 200 595 925
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -723 025 610 653
Vid arets slut 767 989 1327 814
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Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
SBAB 2,220 % 1911651 1925140 2022-01-21
SBAB 2,220 % 2 697 629 2 730 806 2022-01-21
SBAB 1,560 % 3698 950 3721250 2020-01-15
SBAB 2,220 % 2762 025 2778725 2022-01-21
SBAB 2,000 % 5414 250 5447 250 2021-01-21
SBAB 1,810 % 4 003 000 4031000 2020-12-09
SBAB 2,210 % 615 000 635 000 2022-01-21
SBAB 1,590 % 2 490 000 2 550 000 2020-04-23
SBAB 1,710 % 3 937 500 4027 500 2020-05-20
Summa skulder till kreditinstitut 27 530 005 27 846 671
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 129 450 -6 505 142
13 400 555 21 341 529
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 946 675 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 30 066 700 30 066 700
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 91 000
Sociala avgifter 0 28 592
Ranta 50 057 47 051
Avgifter och hyror 231488 224768
Fonster 0 233 060
Balkonger/altaner 0 51393
281 545 675 864
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

En renovering av piskaltanerna planeras att utféras under 2020.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar l6pande atgérder for att begransa eventuell paverkan pad féreningens
verksamhet. Styrelsen har i dagslaget inte mérkt av ndgon betydande paverkan fran
utbrottet pd féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut. s
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Styrelsens underskrifter

MALMO den 21/ 4 2020
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Katarina Gieth Castellano

Ledamot
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Angelikg Lagefin Vernucci /fbnathan Mania
Ledamot Ledamot
Klara Sjoblom Camilla Sall
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 30 P 2020

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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° GrantThornton

An instinct for growth

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadstittsféreningen Glidjen 2

Org.nr. 769606-8977

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Glidjen 2 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen

och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Vi ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa ir tillimpligt, om foérhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
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anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn ll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtda
hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
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Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Glidjen 2 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vit ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'". Vi ar
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revistonsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och férhallanden som ir

vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmarkning

Foreningen har under rikenskapsaret inte 1 ritt tid och med ritt
belopp vare sig redovisat eller betalat avdragen skatt, soctala avgifter
eller mervirdeskatt.

Malmé den 30 april 2020

Grant Thornton Sweden AB
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